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BEVEZETES

Taliandérogd Telepiilésszerkezeti tervét a 63/2005. (X11.10.) Kt hatérozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét
az 1/2006. (I1.2.) sz. énk. rendelettel hagyta jova a teleplilés képviselé-testllete. A hatalyos Telepllésrendezési eszkdzok
mddositasat a Kepviselo-testlilet a mellékletoe becsatolt 16/2025. (IV.23.) szamu testlileti hatarozataval kezdeményezte. A
Telepulésrendezési eszkdzok modositasanak elkészitésével Taliandorogd Onkormanyzat bizta meg a Varos és Haz Bt. Tervezd
csoportjat, mint a korabbi mddositasok készitdjét.

A jelen teleplilésrendezési eszkozOk mddositasa az 53 hrsz-U telek terliletére vonatkozik. A maddositas soran uj beépitésre
szant teriilet nem keletkezik.

A médositas célja: Taliandérdgd belterllet délnyugati hataran fekvé, az Erdéalja utcardl megkozelithetd 53 hrsz-U telken a kb. 20
éve meglévé, szerkezetkész, befejezetlen épiilet atalakitasat tervezi az Uj tulajdonos. A terv megvalositdsahoz tobb szempont miatt
a telepilésrendezési eszkdzok modositasa is szilkséges.

A hatalyos tervben a jelenlegi 53 hrsz telek 4 db kiilonall6 telek volt (53-56 hrsz-U telkek), melyek kiilonb6zé 6vezetekbe
tartoznak. Az éplilethez tartoz6 telekrész teleplléskdzpont vegyes terilet Vt Gvezetébe sorolt, de a tdbbi telekrész Mk jelli kertes
mez6gazdasagi Ovezetbe és a terlilet délkeleti része Lke-2 jelli kertvarosias lakotertilet épitési dvezetébe tartozik.

A telkek egyesitésével Iétrejott allapot a rendezési terv szempontjabol szabalytalan, épitési engedély nem adhato ki ra.

A mddositas soran a Vt épitési 6vezet hatara valtozatlanul megmarad (Vt* dvezetként), tobbi telekrész egyben Mk* dvezetbe kerdil.
A mddositas terlletére az okologiai haldzat magterlilete is rafed, a magteriilet a kdzigazgatasi tertiletre, jellemz6en a belterileti
telekekre nézve pontositasra kertl.

A mdédositas _hatasa: A mddositas kovetkeztében csokken a beépitésre szant terliletek nagysaga, az épitménymagassag
novelésével lehetbvé valik a meglévd, tajidegen kinézetli félkész épiilet tajbailld befejezése.
A mddositasnak a telepulés kornyezetmin6ségére kéros hatasa nem lesz.

A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése a telepiilésen (forras: © OpenStreetMap k6zremiik6dk)
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett modositas illeszkedik a 2005-ben késziilt Telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel alapvetéen nem valtoztatja meg a
kozség adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kornyezetre vonatkozoan. Jelen telepulésrendezési
maodositas a teriletfejlesztési koncepcioval dsszhangban készlt.

1.2. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.2.1. Taliandordgd Telepiilésszerkezeti Terve

Taliandorogd Teleplilésrendezési eszkozeit a Pagony Kft - Pro Arc Epitész Studio - Kor Kt (vezetd tervezd: R.Takacs Eszter,
Tarcai Zoltan) készitette, a Telepllésszerkezeti tervet a 65/2005. (XI1.10.) szdmU hatarozattal hagytak jéva. A terv tébb izben
maodosult, de a jelenlegi vizsgalt teriiletet ezek a mddositasok nem érintették. A legutdbbi médositas a beltertileten 2021-ben késziilt
a szomszédos terliletre, melyet a Véaros és Haz Bt készitett (Vezetd tervezd: Bardosi Andrea). Jelen eljgrasban a
teleplilésszerkezeti terv is valtozik.

A mddositas terlletét vegyes terliletbe, kertes mezdgazdasagi teriiletoe és kertvarosias lakéterlletbe sorolta a hatalyos terv. A
belterlet hataran fekvé teriiletet északrdl kertes mezégazdasagi tertilet, délrdl kertvarosias lakotertilet, keletrél falusias lakotertilet,
nyugat fel8l pedig erdéteriiletek hataroljak.

Eredeti Telepﬁlésézerkezeti terv 2005

1.2.2. Taliandorégd Szabalyozasi Terve

Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket az 1/2006. (11.2.) rendelettel hagyta jova
Taliandorogd Kdzség dnkormanyzatanak Képviselé-testiilete. A Szabalyozasi terv modositasait az utdbbi években a Varos és Haz
Bt és a Kornyezetterv Kft készitette (Vezetd tervezd: Bardosi Andrea, kiilterileten Lazér Tibor).

A modositas terilete a Helyi Epitési Szabalyzat 1. mellékleteként jovahagyott SZ-1 jelli Szabalyozasi tervén Vit jeli
teleptléskdzpont vegyes terlilet épitési Gvezetbe, Mk jelil kertes mezGgazdasagi dvezetbe és Lke-2 jelli kertvarosias lakéterllet
épitési Gvezetbe sorolt.

A HESZ telepiiléskdzpont vegyesteriiletre vonatkozé eldirasai a kovetkezok:

,11.§ (1) A Vit jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi teleplilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
épliletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciéra. A fent
emlitett funkciok 6nallo épliletben vagy lakoépliletben, lakofunkcioval vegyesen is elhelyezhetbek.

(2) A telepliléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhet6:
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- 1. lakoéplilet,

- 2. Igazgatasi éplilet,

- 3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

- 4. egyéb kozdsségi szorakoztato éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célt hasznalat az elsédleges,

- 5. egyhazi, oktatasi, egészséqligyi, szocialis éplilet,

- 6. sportépitmény.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté
nem zavaro hatast egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezheté el:

- 1. 6nall6 parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szémara,

- 2. termeld kertészeti épitmény,

- 3. parkolohéz, lizemanyagtélté allomas.

(5) Vit —jelli telepiiléskdzpont vegyes Gvezet

- a Kossuth Lajos utca mellett telkek tertilete:

1. az Ady Endre és a Tancsics Mihaly utca kbzotti szakasz,

2. a Tancsics Mihaly utcaval szemkozi telkek,

3. a major telke 79 hrsz-u telek a templom mdgétt, 49/2 major telke, Kossuth Lajos utca és a Somogyi Béla utca talalkozasatol
délre esb telkek,

- a Kiss Janos utca mellett telkek tertilete.

(6) Az épitési engedély részeként szaktervezd altal tervezett kertészeti tervet kell késziteni. Hasznalatbavételi, illetve lizembe
helyezési engedély csak akkor adhato ki, ha a kertészeti terv szerinti névényanyag eliiltetésre kertilt.

(7) Epitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabbé engedély nélkil eltavolitott névényzet pétidsérol lombtérfogat-egyenérték
mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagasara épitéssel dsszefiiggésben keriil sor, akkor a visszapotlas helyét modjét kililtetend6
névény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

(8) A visszapotlasra keriild névényallomany fajtéjat, a telepités helyét és idejét az engedélyez6 hatosag kiilén rendeletben
Szabalyozza.

(9) Négy gépjarmdiiallasnal nagyobb parkolok kizarolag fasitva, négy gépjarmdi allasonként legalabb kétszer iskolazott fa liltetésével
engedélyezhetdk.

(10) A teriileten lakoéplilet épitése esetén a OTEK-ban elirt személygépkocsi-szam elhelyezési lehetéségérdl telken beliil kell
gondoskodni.

(11) A teriileten kézforgalom szémara megnyitott kereskedelmi- szolgaltato- igazgatasi-, intézményi létesitmény elhelyezése
esetén elegendd a funkciohoz sziikséges, OTEK éltal elbirt parkolohely mennyiség 60%-t a telken belilli biztositasa. A tébbi parkold
tertilete kézteriileten is kijeldlheto.

(12) A Vt -K épitési 6vezet egyedi és részletes elbirasai:

épitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére és kialakitasara
dvezet vonatkozd eléirasok vonatkozd eléirasok
Kialakithato legkisebb telek- i
° . Legnagyobb szgklsgbb' ngr]agyobb
Vit ] - | Epitesi mod El6kert Becpitettse Zoldfellleti| Epitmény
teriilet |szélesség| mélység | =P m po/ 9 | fedettség | magassag
m2 m m 0 % m
Vit 600 16 30 0 0 40 30 4,2’

A HESZ kertes mezégazdasagi teriiletre vonatkozo el8irasai az alabbi:

,17.§ (1) A mezégazdaségi teriletekre az OTEK 29. §. elbirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a (3) és (4) bekezdés
elbirasai helyett jelen rendelet elirasait kell alkalmazni.

(2) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletén a mez6gazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

-altalanos mezbgazdasagi terilet (Ma)

-kertes mez6gazdasagi tertlet (Mk)

(3) A mezbgazdasagi teriileten 3000 m2-nél kisebb tertiletd, 12 m-nél keskenyebb telket kialakitani nem szabad.

(4)

(5) A mezbgazdasagi teriiletek Gvezetek szerinti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(6) A mezBgazdasagi teriiletre vonatkozo elbirasokat az alabbi 6sszefoglald tablazat tartalmazza:
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M | Kialakithato legkisebb telekterilet jmz/ | _ -69nagyobb 1 Megengedett legnagyobb epitmeny
Beépitettség /%/ Magassag /m/
MK 2000 3 3.0
Ma-1 gha 0.5 (max. 400 m)) 6.0
Ma-2 20ha 0.1 6.0
Ma-3 30ha 0.1 6.0
Ma-4 80ha 0.1 6.0
Ma-5 30ha 0.1 6.0

19. § (1) Az Mk bvezeti jelii teriileten e rendelet 17. §. elGirasait és az alabbiakat egyditt kell alkalmazni:

(a) a beépithett telek legkisebb nagysaga 2000 m2, kivéve, ha e torvény hatalybalépése elétt jovahagyott telepiilésrendezési terv
és a helyi épitési szabalyzat mas mértéket hatarozott meg.

(b) gazdasagi éplilet csak milvelt telekre, legfeljebb 3 %-0s beépitettséggel épithetd.

(c) gazdasagi éplilet kizardlag allando jellegi, tégla, kbfalazatu éplletként épithetd, nem helyezhet6 el fahaz, mobil épitmény-
lakdkocsi, lakokonténer, illetve foliasator, liveghaz.

(d) az 1500 m2-nél kisebb telken meglévd gazdasagi épliletek eredeti kubattirajukban megtarthatok, feldjithatok, korszerdsithetok,
de nem bévithet6k.

(2) A teriileten miiveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80 %-én sz616, gyimélcs illetve mas intenziv kertészeti kultira
talalhato.

(3) Epitett és él6s6vény kerités nem létesithetd, kivéve a sz6l6heqy hataran létesitendd vadvédelmi kerités.”
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A hatélyos Szabalyozasi Terv }észlete a modositassal érintett teriilet jeldlésével
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) Masodik
része (Il. Fejezete) szol az Orszagos teriletrendezési tervrél. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen Taliandérogd
igazgatasi terilete teleplilési térségben, mezOgazdasagi térségben és erdégazdalkodasi térségben fekszik. Az orszagos
infrastruktura haldzatok nem érintik a teleptilést. A vizsgalt teriilet telepiilési térségben fekszik.

— —

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

B Erdgazdslkodssi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdéalkodasi térség
Telepllési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

—
—_— Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
— Féat (meglévd)

Orszaqos kerékpariatvonal

— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléve)

Az Orszag Szerkezeti terve

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével.

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okolégiai halozat magteriilete (3.1.) Igen -
2. Okoldgiai halézat 8kolgiai folyoséja (3.1.) lgen -
3. Okolégiai halézat pufferteriilete (3.1.) lgen -
4. Kival6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) Igen -
5. J6 term6Bhelyi adottsagu szantok vezete* Igen -
6. Erdék 6vezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete* Igen -
8. Tajképvédelmi teriilet Gvezete® Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Gvezete (3.04.) - -
10. Vizmindség-védelmi terillet bvezete* Igen Igen
11. Nagyvizi meder dvezete* - -
12. VTT tarozdk dvezete* - -
13. Honvédelmi és katonai célu terillet dvezete (3.05.) (Telepiilési Igen )
érintettséget jeldl)

* az Ovezetek terlleti lehataroldsat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
= REBRE"i"] ; i

Tajképvédelmi teriilet vezete /’m/noseg-dem/ tlet dvezete
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A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt

Udiilskorzet Szerkezeti terve.

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti tervén, Taliandordgd igazgatasi teriilete telepiilési térségben, mezdgazdasagi térségben,
részekkel tarkitva. Az infrastruktira halézatok kozdl
meglévd és tervezett orszagos mellékutakat tiintet fel a szerkezeti terv (tervezettként jeldli az Ocs felé vezeté meglévd utat is).

erd6gazdalkodasi térségben fekszik, sz616, gylimolcs és kertmivelési

Halimba felé térségi tervezett térségi kerékparutat jelol
A vizsgalt terlet teleplilési térségben talélhato.

= )

Térséqi terlletfelhasznélasi kategoridk

Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség

Sz618, gylimdlces és kertmivelésl térség
Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Sajatos tertletfelhasznalasa térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Mellékat (meglévd)

Mellékat (tervezett)

Orszagos kerékparatvonal
Vizi |étesitmények
Térségi ivovizvezeték (meglévd)

Térségi szennyvizvezeték (meglévd)

A Baton Kiem

elt Udiil6korzet Szerkezeti terve

Az BKU 6vezeti terve :::;Z:Itlsesé Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet dvezete (11.1.) Igen -
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete* (a telepiilés érintettségét jeléli) Igen -
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete* Igen Igen
Foldtani veszélyforras terlilet dvezete* - -
Vizerézidnak kitett teriilet dvezete* Igen -
Rendszeresen belvizjarta terlilet vezete* - -
Tomeder Gvezete (11.2.) - -
Altalanos mezdégazdasagi terillet dvezete* Igen -
Kertes mez6gazdasagi tertilet dvezete (11.3.) Igen -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete* Igen -
Borsz616 terméhelyi kataszteri tertilet Gvezete (11.4.) - -

* az dvezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(ilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérdl szOolo 15/2019. (XII. 13))
onkormanyzati rendelet Gvezetei a Balaton Kiemelt Udlil6korzetre nem terjednek ki. Ez aldl kivételt képeznek az egyedileg

meghatarozott megyei dvezetek.

VAROS ES HAZ BT - 2025. AUGUSZTUS




TALIANDOROGD TELEPULESRERNDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA ~VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

10

A Veszprém megye egyedileg meghatarozott dvezetei

Erintettség
(Taliandorogd)

Gazdaséagfejlesztés kiemelten tamogatott célterileteinek dvezete (3.12.1.)

Innovacids-technolégiai fejlesztés kiemelten tmogatott célterliletének dvezete (3.12.2.) -

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések vezete (3.12.3.)

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriletének dvezete (3.12.4.)

Igen
. et o 1 n , e Tapolca
Egydtt tervezendd térségek dvezet — Veszprém megye varostérségének dvezete (3.12.5.) P
varostersége
Egyiitt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program laen
érdekében egyittmiikodd telepillések dvezete (3.12.6.) 9

Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriiletének dvezete

[63

Halim

Taliandérogd

Kapolcs

Vigé

Taliand6rogd

Kapolcs

Vigi

Egyiitt tervezendd terségek 6vezet —
Veszprém megye varostérségének
Ovezete

Egyiitt tervezendd terségek 6vezet -
Az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
egylittm{ikodé telepiilések Gvezete
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1.4. Az épitett kornyezet vizsgalata

11
A médositas beltertleti, mivelés aldl kivett telken talalhato. A teriiletet dél fel8l beépitett lakotertlet, észak és nyugat fel6l pedig
beépitetlen mezégazdasagi- és erdéterlletek hataroljak. A modositas az 53 hrsz-u kivett beéépitetlen terliletként nyilvantartott
telket érinti. Az épitett kdrnyezetre a mddositas jelentdés hatassal nem lesz, de a tajidegen félkész éplilet az atalakitassal
alacsonyabb lesz és a tervek alapjén tajbaillébb kilsét kap

A modositassal érintett terileten és kbzvetlen szomszédsagaban miiemlék, miemléki kdrnyezet, helyi védett éplilet és régészeti

lel6hely nem talalhatd. A legkdzelebbi miemlék a 49/2 hrsz-u telken lévé Loke kuria és melléképiilete (12015 azonosito).
I 63 et | I D —
054/17 | e 2e— ——w
i % 60| Sz3
‘ beepltetlen 59 W 41/3 L2
Lo ilet 7
‘. ‘be!eepr:eﬂeri”ég | — %/
\ | terilet \‘ %%
i\ begpitetl 'R \ &
i e 28 T\
\ A\l T\ O\ B\
N » \ B\ O\
et \ ‘ 1AW
AN B R SR L AN A
053/1 NN B e 3%\
AP . AL =
o A 9% ?9\,\3 |
Z = A\ B 1. A \
\\ e A R
05372 s A 0° /M N\ = SRR L \
‘\“‘ > g ,\Q\A _=A ,«‘\ nﬂ\\’L qr‘ . -"‘-\‘. .
Alapterkep részlet (forrés: E-TER adatszolgaltatas)

Ortofot6 a modositas ter[Jletérc’Sl(forrés:.‘ E-TER adatszolgéltatas)
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2. HELYZETELEMZES -HELYZETERTEKELES

A jelen modositas az 53 hrsz-U telken meglévé épllet atalakitasa érdekében torténik a mar elkészilt engedélyezési terv alapjan.
A hatalyos tervben a jelenlegi 53 hrsz telek 4 db kiilonallé telek volt (53-56 hrsz-u telkek), melyek kiilénbdzd Gvezetekbe tartoznak.
Az épillethez tartozd telekrész telepiiléskdzpont vegyes terllet Vt Gvezetébe sorolt, de a tobbi telekrész Mk jell kertes
mez6gazdasagi dvezetbe és a terlilet délkeleti része Lke-2 jelli kertvarosias lakotertilet épitési dvezetébe tartozik.

Atelkek egyesitésével létrejott allapot a rendezési terv szempontjabdl szabalytalan, épitési engedély nem adhaté ki ra. A médositas
kovetkeztében a Vi épitési dvezet hatéra valtozatianul megmarad (Vt* dvezetként), tobbi telekrész egyben Mk* vezetbe kerdil.

A médositas tertiletére az dkoldgiai haldzat magteriilete is rafed, a magteriilet a kbzigazgatasi teriletre, jellemzdéen a belterlleti
telekekre nézve pontositasra kerl.

A modositast orszagos ovezetek kozul a tajképvedelmi terilet Gvezete és a vizmindség-védelmi terlet Gvezete érinti, melyek az
egész teleplilést lefedik.

A mddositas terlilete nem érintett védett vagy védelemre érdemes természeti teriilettel, illetve Natura 2000 terdlettel.

A médositéas terméfoldet nem érint.

A modosités kozvetlen kornyezetében miemlék vagy miemléki kornyezet, helyi védelem alatt allo érték és régészeti tertiletek nem
talalhatok.
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IIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Taliandorogd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

.12025. (......). sz. hatarozata

a belteriileti szerkezeti terv modositasarol

Taliandorogd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete tgy dént, hogy a

63/2005. (XI1.10.) szamu hatarozattal

elfogadott beltertileti szerkezeti tervét ezen hatéarozat 1. mellékletét képezd terviap szerint modositja
Az Erdbalja utca végén talalhatd 53 hrsz-u telek kertvarosias lakoteriletbe tartozéd 1157 m? terlletl része kertes

mez6gazdasagi teriletbe kerll atsorolasra.

Felelés: Szalai Péter polgarmester
Hatéridé: azonnal

1. Melléklet a ../2025. (...) sz. hatarozathoz

i/ i t—

Jelmagyarazat

remced  Milemleki koryezet hatara
Orszagos dkologiai halozat - magteriilet
muwd  Valtozassal érintett teriilet hatara

‘ - ew =" 1

Dol = = = - Bew

Belteriileti szerkezeti terv médositasa 2025

Teriiletfelhasznalasi modok

Beépitésre szant teriiletek

I Kertvarosias lakoteriilet
|| Falusias lakoterilet

I Telepiiléskozpont vegyes teriilet
I  Kilonleges sportterillet

Beépitésre nem szant teriiletek
|| Kertes mezogazdasagi teriilet
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Taliandorogd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
] ...12025. (...) onkormanyzati rendelete
Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz616 1/2006. (11.2.)
onkormanyzati rendelet moédositasarol

Taliandorogd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete a magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkdrében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly; Kozép-dunantuli
Vizlgyi Igazgatésag; Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi Hatosagi Fdéosztaly; Veszprém Varmegyei Korményhivatal Népegészségigyi Flosztaly, Kézegészséglgyi és
Jarvanytigyi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Koz(ti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatésagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatosagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légligyi Feliigyeleti Hatésagi Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utligyi Osztaly; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Novény és
Talajvédelmi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly; Veszprém
Varmegyei Rendér-fokapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatosaga; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag
Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Onkormanyzat és a partnerek
véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezOket rendeli el:

1. § A Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (11.2.) énkormanyzati rendelet mellékletét
képezé ,SZ-1 jelli Belteriileti Szabalyozasi terv.” helyébe a jelen rendelet 1. melléklete Iép.

2.§ A Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz6lo 1/2006. (II.2.) dnkormanyzati rendelet 11.§ a
kovetkezé bekezdésekkel egészill ki:
,(13) Vt* épitési bvezet az Egeralja utcardl nyilo 53 hrsz-u telken allo épliletet tartalmazé épitési dvezet, ahol a Szabalyozasi terven
kijelolt epitési helyen lehet a meglévé épliletet béviteni.
(14) A Vt* épitési bvezetre vonatkozd paraméterek az alabbiak:

a) aminimalisan kialakithato telekméret:

b) a beépitési mod: oldalhataron allo

c) alegnagyobb beépitési mérték: 30 %.

d) alegnagyobb épitménymagassag: 6,5 m.

e) alegkisebb zoldfeliilet: 30 %.

3.§ A Taliandordgd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz6lé 1/2008. (11.2.) dnkormanyzati rendelet 19.§ helyébe
a kovetkezd rendelkezés Iép:
19. § (1) Az Mk dvezeti jelii teriiletre
vonatkoznak:

a) a beépithett telek legkisebb nagysaga 2000 m? kivé

i=az alabbi elbirasok

b) gazdaségi éplilet csak miivelt telekre, legfeljebb 3 %-o0s beépitettséggel épithetd, kivéve a belteriileten szabalyozott Mk
Ovezetek telkei, ahol épiteni nem lehet.
¢) gazdasagiéplilet kizardlag allando jellegll, tégla-kétalazatd épliletként épithetd, nem helyezhetd el fahaz, mobil épitmény-
lakokocsi, lakokonténer, illetve foliasétor, (veghaz.
d) az 1500 m2-nél kisebb telken meglévé gazdasagi épiiletek eredeti kubatirajukban megtarthatok, felujithatok,
korszerisitheték, de nem bévithet6k.
(2) A teriileten miiveltnek az a telek minéstil, amelynek legalabb 80 %-an sz6l6, gyimdlcs illetve mas intenziv kertészeti kultira
talalhato.
(3) Epitett és él6s6vény kerités nem létesithetd, kivéve a sz6l6heqy hataran létesitend vadvédelmi kerités.
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(4) Mk* bvezet (a Vit* épitési Gvezet rendeltetéséhez kapcsolodd) diszkert, ahol a teriilet fenntartasahoz és hasznalatahoz
Szilkséges gazdasagi épitmények, kerti épliiletek, (iveghaz, épliletnek nem mindsilé épitmények, valamint kerti épitmények
helyezhetbk el a kbvetkezb feltételekkel:

a) a beépitési mérték legfeliebb 3 %

b) terepszint alatti épitmények a telek 3 %-aban éplilhetnek

c) épliletek a szabalyozasi terven jeldlt helyeken helyezhetbk el legfeljebb 4,5 m.es épitménymagassaggal.

4.§ Hatalyat veszti a Taliandérogd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (11.2.) dnkormanyzati
rendelet a 11.§ (6)-(8) és (10-(11) bekezdései.

5.§ Ez arendelet ....-én [ép hatalyba.

Taliandérogd, 2025.

Szalai Péter Dr. Molnar Méaté
polgarmester jegyz6
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1. Melléklet a ../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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SZ-1 jelii Szabalyozasi terv (A Rendelet 1. mellékletének) médositasa
(a teljes 1. melléklet cserél6dik)

e-2 @

Teruletfelhasznalasi egység hatara

Epitési ovezet, Gvezet hatara Terliletfelhasznalasi modok
vt | QOvezetijel Beépitésre szant teriiletek
Epitési hely Kertvarosias lakoteriilet
Teleptileskozpont vegyes teriilet

Iranyado telekhatar
Epitési ovezet be nem épithetd telekrésze, hazikert |- &80
Muemléki komyezet hatara

Orszagos dkoldgiai halozat - magteriilet Beépitésre nem szant teriiletek
Valtozassal érintett teriilet hatara [ Mk | Kertes mez6gazdaségi teriilet

Kulonleges sporttertilet
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lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
3.1. Telepiilésrendezési javaslatok, szabalyozasi koncepcio

A jelen telepiilésrendezési tervmodositas Taliandordgd Kozségi Onkormanyzat 2005-ben késziilt Telepiilésfejlesztési koncepcio
modositasat nem igényli, azzal 6sszhangban van.

3.1.1. A Telepiilésszerkezeti Terv modositas indoklasa

A tervezett halozati teleplilésszerkezeti elemek nyomvonal modositasa nem sziikséges, a mddositas meglévd és tervezett f6
telepuiléshal6zati elemeket nem érint.

A modositas azért sziikséges, mert a hatalyos terven még 4 telekbe tartozé telek 3 kiilénb6zé terilletfelnasznalasi egységbe
tartozik, és a telkek egységesitésre keriiltek. Uj beépitésre szant teriilet kialakitasa nem indokolt, igy a telepiiléskdzpont vegyes
terliletbe sorolt telekrész visszasorolasa szilkséges valamint a médositas soran az Erdéalja utca északi végén lévé 53 hrsz-U telek
kertvarosias lakotertiletbe tartozo része (korabbi 53-54 hrsz-U telkek) kertes mezégazdasagi terlletbe kerll atsorolasra.

3.1.2. AHelyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositas indoklasa
A jelenlegi HESZ mddositas a Vt, Lke épitési dvezetben és Mk dvezetben fekvd 53 hrsz-u telken lévd befejezetlen éplilet
atalakithatdsaganak és a telek rendezése érdekében torténik.

Beépitési, valtoztatasi szandékok

Taliandorogd belterllet délnyugati hataran fekvd, az Erdéalja utcardl megkozelitheté 53 hrsz-U telken a kb. 20 éve meglévé,
szerkezetkész, befejezetlen épiilet atalakitasat tervezi az Uj tulajdonos (Tervezd: VU Architects Kft, Epitészek: Ferenczy Kinga,
Pasztor Bence)

A korabban tdbb telekbdl allé terlletre elkésziilt terv az épiilet atalakitasaval egy kdrnyezettudatos panziét alakitana ki, mely kisebb
konferenciak befogadasara is képes. A f6 célja a tervezésnek az, hogy a falu latképét er6sen meghatarozé épiilet méretén
csokkentsenek és a lehetéségekhez képest tajba illesszék. A tervezett éplilet sokkal kedvez6bb kialakitasu, kedvez6bb tajképet
és teleplilésképet eredményez a mostani épliletnél.

A hatélyos tervben a jelenlegi 53 hrsz telek 4 db kuil6nall6 telek volt (53-56 hrsz-U telkek), melyek killonb6z6 Gvezetekbe tartoznak.
Az épilethez tartozd telekrész telepiiléskdzpont vegyes terllet Vt Gvezetébe sorolt, de a tobbi telekrész Mk jelli kertes
mez6gazdasagi Ovezetbe és a terillet délkeleti része Lke-2 jelli falusias lakdterilet épitési dvezetébe tartozik. A telkek
egyesitésével létrejott allapot a rendezési terv szempontjabol szabalytalan, épitési engedély nem adhato ki ra.
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A félbehagyott épiilet mai allapota
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Tervezett allapot

A meglévé-atalakitandd épllet szabalyozasi helyzetének tisztazédsa érdekében 2025 februar 13-an egyeztetésre kerilt sor

Veszprémben az Allami f6épitészi iroda hivatalos helyiségében, ahova meghivast kapott a Balaton-felvidéki Nemzeti Park

lgazgatdsag és a Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly, Természetvédelemi

osztalya is, ugyanis a teriiletet lefedi az orszagos 6kologiai halozat magteriilete is, mely akadalyozza az engedélyezési

folyamatot. Az egyeztetésen tisztazddott a kialakult helyzet rendezésének elemei, melyek az alabbiak voltak:

o Atelket érint6 okoldgiai halozat magtertilete pontositasra kertil a teljes kdzigazgatasi teriiletre (mely az 53 hrsz-U telekre mar
nem fog kiterjedni),

o Az 53 hrsz- telken a Vt épitési 6vezet hatara valtozatlanul megmarad, igy az eredeti telket vissza kell alakitani/ 0j telket
kell alakitani, de ahhoz az Erdéalja utr6l maganut alakitando ki a Vt 6vezetet/telek elérésére.

o A tobbi telekrész egyben Mk* dvezet lenne (az Lke-2 dvezetbe tartoz6 is), ezen 3 + 3 % beépithetdség szabalyozhato, 3 %
terepszint felett, 3 % terepszint alatti épitményként.

e AVtdvezetben és az Mk* dvezetben is épitési hely kijelolése szlikséges.

e Az épitménymagassag a Vt dvezetben max. 6,5 m ndvelhets (a hatalyos HESZ-ben 4,2 m), a beépitési mérték 40 % marad.

A moédositas Iényege a fentieknek megfeleléen: Az 53 hrsz-u telken a Vt jelli dvezetet vezethatarral keriil levalasztasra
(Vt* dvezetként) az épitménymagassag 4,2 m-rél 6,5 m-re emelkedik, a tobbi beépitési paraméter marad. Epitési hely keriil
meghatarozésra. A Vt* 6vezeten kiviili telekrész Mk dvezethél és Lke-2 épitési 6vezetbdl Mk* 6vezetbe keriil, ahol 3 % a
beépitési mérték és az Mk* 6vezeten beliil is kell az épitésre helyet jel6lni.

Hatalyos Teriilet Tervezett dvezet/épitési Teriilet
terviovezet/épitési ovezet (m2) Ovezet (m2)
Vit 1973 vt 1973
Mk 3495 MK 4352
Lke-2 857 -

A moédositas kovetkeztében csokken a beépitésre szant teriletek nagysaga, az épitménymagassag novelésével lehetévé valik a
meglévé, tajidegen kinézetd félkész épiilet tajbaillé befejezése. Megjegyezhetd, hogy az éplilet atalakitasaval csokken az éplilet
tényleges magassaga. A Vt* épitési Ovezetbe tartozo, levalasztandd telek megkézelitése az Erd6alja utcatol egy magandttal
lehetséges, mely minimum 8 m széles.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésdga az Onkormanyzat kérése alapjan pontositotta Okologiai halézat hatarat
(Ugyiratszam: 2319-4/2025), ezaltal a lakoteriiletként szabalyozott telkek épitési terlilete kikerll a magteriletbdl. A magtertilet
pontositasi eljarasa még tovabbi egyeztetést igényel.
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Az orszagos bkologiai halozat magteriilete 'éz érintett telek térségében a pontositas elfitt és utan
a modositas teriiletének jelblésével

Az kolégiai halézat hatarat mar a korabbi médositas (az 5/2024. (V.29.) énk. rendelettel jovahagyva) is rogzitette a HESZ
mellékletként, mivel akkor is tartozott magterlleti pontositas, csak akkor kiilterlletre vonatkozott. A mostani modositassal
parhuzamosan a teljes kdzigazgatasi teriiletre késziil atfogé pontositas.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositisa

A HESZ a telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozd eldirasait a Megalapozé Vizsgalat 1.2.2. fejezet tartalmazza.
A 11.§ (1) bekezdése felsorolja a szallashely szolgaltaté épliletet, ezért a meglévé-felljitandd épiilet funkcidja megfelel.
A Vtjelli dvezeteket a 11. § (5) bekezdése sorolja fel, melyben ugyan nem szerepel a jelenlegi 53 hrsz-U terilet, de lathatéan a
meglévé kialakult, vagy kdzponti helyen 1év6 intézményi telkekre vonatkoznak a Vt jelii dvezetek. Eppen ezért uj el6irasként keril
be a HESZ-be (13) bekezdésnél az Uj Vt* épitési Gvezet és annak el8irasai. A Vit dvezet paraméterei a (12) bekezdés tablazataban
talalhatdak, azonban a Nemzeti Jogszabalytarban, illetve annak elékészitéseként a mddositd rendelet marnem tudja a régi
tablazatokat béviteni, ezért inkabb szdvegesen fogalmazzuk meg a Vt* épitési Gvezet paramétereit, melyek egyébként csak az
épitménymagassagban térnek el. A Vt épitési dvezetben 4,2 m az épitménymagassag maximuma, az uj Vt* épitési dvezetben 6,5
m lesz a max. épitménymagassag. A javasolt (13) bekezdés az alabbi:
.(13) Vt* épitési bvezet az Egeralja utcardl nyilo 53 hrsz-u telken all6 épliletet tartalmazd épitési 6vezet, ahol a Szabalyozasi terven
kijelolt epitési helyen lehet a meglévé épliletet béviteni.
(14) A Vt* épitési Gvezetre vonatkozd paraméterek az alabbiak:

a) aminimalisan kialakithato telekméret:

b) a beépitési mod: oldalhataron allo

c) alegnagyobb beépitési mérték: 30 %.

d) alegnagyobb épitménymagassag: 6,5 m.

e) alegkisebb zdldfeliilet: 30 %.

A HESZ 11. §-a altalanosan tdbb — elavult és jogszabalyi felhatalmazas hianyaban nem szabalyozhatd illetve falusi intézmények
esetében nehezen betarthaté zéldfelileti rendelkezéseket tartalmaz, melyek torlése javasolt. Ezek a kdvetkezok:
,(6) Az épitési engedély részeként szaktervezd altal tervezett kertészeti tervet kell késziteni. Hasznalatbavételi, illetve (izembe
helyezési engedély csak akkor adhato ki, ha a kertészeti terv szerinti névényanyag eliiltetésre kertilt.
(7) Epitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabbéa engedély nélkiil eltavolitott névényzet potlasérol lombtérfogat-egyenérték
mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagasara épitéssel dsszefiiggésben keriil sor, akkor a visszapdtlas helyét médjat kililtetend6
névény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.
(8) A visszapotlasra keriilé ndvényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét az engedélyezd hatosag kiilén rendeletben
Szabélyozza.”
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Szintén elavultak mar az it talalhato parkolasra vonatkozé szabalyok is, parkolasi rendelet sem all rendelkezésre és a TEKA 136.§
(2) szerint amugy is a TEKA 4. melléklete alapjan kell figyelembe venni a parkolasi igényeket, ezért a kovetkezoket is torolni
javasoljuk:
,(10) A teriileten lakoépiilet épitése esetén a OTEK-ban el6irt személygépkocsi-szam elhelyezési lehet6ségérdl telken beliil
kell gondoskodni.
(11) A teriileten kbzforgalom szamara megnyitott kereskedelmi- szolgéltato- igazgatasi-, intézményi létesitmény elhelyezése
esetén elegendd a funkciohoz sziikséges, OTEK éltal el6irt parkolhely mennyiség 60%-t a telken beliili biztositésa. A tobbi
parkolo tertilete kdztertileten is kijelélhetd.”

A hatalyos HESZ illetve szabalyozasi terv kertes mezégazdasagi teriiletként jeldli a baksahegyi sz6l6hegyet, mint klasszikus
zértkertet és a belteriileti lakoteriiletet hatarold belteriileti kiskerteket. A HESZ nem killdnbozteti meg a két teriilet szabalyozasat,
de a hosszu keskeny lakotelkek hatsorészén kijelolt hazikerten (HESZ-ben kiskert a 10.§ (4) bekezdésben) nem enged épiiletet
elhelyezni. Mivel a hazikertek és belterilleti Mk Gvezetek valtakozva is megjelennek és utdbbiaknak legtobbszér nincs is Ut
kapcsolata, ezért azon szintén nem lehet épiiletet elhelyezni. A tervezési terliletet is korllvevd, belterlileti Mk dvezetet e
madositasban dvezeti jellel nem lehet megkiildnbdztetni, mivel azokra nem terjed ki a tervezés hatalya, de a HESZ-ben a 19.§ (1)
b) pontban a belteriileten szabalyozott Mk Ovezetekre egyértelmisitjlik az épités tiltasat. Ezenkivil aktualizaljuk kissé az
eléirasokat és a jelen médositassal érintett Mk Gvezetet, - mely Mk* dvezet lesz - kiilon uj (4) bekezdésben emeljlik ki.

3.§ A Taliandérogd Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl szl 1/2006. (11.2.) Snkormanyzati rendelet 19.§ helyébe
a kovetkezd rendelkezés Iép:
19. § (1) Az Mk dvezeti jelii teriiletre
vonatkoznak:

a) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m? kivé

b) gazdaségi éplilet csak miivelt telekre, legfeliebb 3 %-o0s beépitettséggel épithet6, kivéve a belteriileten szabalyozott Mk
Ovezetek telkei, ahol épiteni nem lehet.
¢) gazdasagi éplilet kizardlag allando jellequ, téglakétatazaty épliletként épithetd, nem helyezhet6 el fahdz, mobil épitmény-
lakdkocsi, lakokonténer, illetve foliasator, liveghaz.
d) az 1500 m2nél kisebb telken meglévé gazdasagi épiiletek eredeti kubatirajukban megtarthatok, feldjithatok,
korszerisitheték, de nem bévithet6k.
(2) A teriileten miiveltnek az a telek minéstil, amelynek legalabb 80 %-an sz6l6, gyimdlcs illetve mas intenziv kertészeti kultira
talalhaté.
(3) Epitett és él6s6vény kerités nem létesithetd, kivéve a sz6l6hegy hataran létesitend vadvédelmi kerités.
(4) Mk* dvezet (a Vt* épitési dvezet rendeltetéséhez kapcsolodd) diszkert, ahol a teriilet fenntartaséhoz és hasznélatahoz
Szilkséges gazdasagi épitmények, kerti épliiletek, lveghaz, épiletnek nem mindsilb épitmények, valamint kerti épitmények
helyezhetbk el a kbvetkezb feltételekkel:
a) abeépitési mérték legfeliebb 3 %
b) terepszint alatti épitmények a telek 3 %-aban épiilhetnek
c) épliletek a szabalyozasi terven jel6lt helyeken helyezheték el legfeljebb 4,5 m.es épitménymagassaggal.

A szabalyozasi terv feltlinteti a Vt* épitési dvezetben az engedélyezési terv alapjan az épitési helyet, mely a meglévé kialakult
éplilet miatt az északi és a tervezett keleti telekhataron mindéssze 1-1 m, de az Mk-Mk* 6vezetek szomszédsagaban nem zavar.
Az MK* épitési dvezetben is meghatarozasra kertilnek a tervezett helyszinrajz szerint a telek beépithetd tertiletei a korabban mar
emlitett februari egyeztetés alapjan, de az Mk* dvezetben a két jeldlt beépithetd tertilet esetlegesnek tlinik és tulsagosan kétottnek
is, az egyeztetd targyalason az Allami féépitész iroda részérdl tgondolasra javasoljuk ezek kotelezd meghatarozasat. A teriilet
ugyanis a felljitasra kerlild panzié diszkertie gondosan megtervezett zdldfeliletekkel, belsé utakkal, sétanyokkal Kkerti
épitményekkel, azonban ezek helyének esetleges valtozasa esetén a szabalyozasi terv mddositasa tulzonak tiinik.

A Vt* épitési 6vezethez, ill. a vissza alakitando telekhez a telekbdl az Erd@alja utcahoz csatlakoztatva egy maganut kialakitasa
szlkséges, melynek minimalis szélessége a befordulas ivének biztositasa miatt min. 8 m, de a terepviszonyok szerinti (t
kialakitasahoz ennél joval szélesebb Ut is kialakitasra keriilhet, mely az épllet déli oldalan kialakitandé meréleges parkolokhoz
vezet.

A szabalyozasi terv ezen kivil egyértelm(ivé teszi, hogy az dkoldgiai halézat magteriilete nem fogja érinteni a telket, azonban az
okologiai halozat végleges lehatarolasa csak az Agrarminisztériumi egyeztetés utan lesz meg, de addig is folytatodhat a jelen
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Hatalyos Szabalyozasi terv és a Szabalyozasi terv médositas

A szabalyozasi terven a fentieken kiviil az alaptérkép frissitésére kerill sor a médositas kdrnyezetében.

A 2024-ben jovahagyott korabbi médositas soran beiktatasra keriiltek a HESZ 25/A. §-4ba a mellékletek, azonban ezek részben
helytelenll vannak fent a Nemzeti Jogszabalytarban, ezert azok rendezese is szlkséges.
Az 1. és 2. melléklet szévegesen folytatodik a HESZ szdvege utén, és ezért a szabalyozasi tervek csatolhatd mellékletként 1-tél

kezd6dnek szamozasra. A helyes sorrend(i mellékletek feltdltése érdekében a jelen mddositas keretében az dsszes melléklet
csatolasra kerll. Az alabbi mellékletek koziil ténylegesen csak a 3. és 6. melléklet kertil.

»25/A. § A helyi épitési szabalyzat az alabbi mellékletekkel rendelkezik
1. melléklet: Nyilvantartott régészeti lel6helyek

2. melléklet: Egyedileg védett orszagos miiemlékek

3. melleklet: Sz-1 jelli Szabalyozasi terv (belterilet)

4. melléklet: Sz-2 jelii Szabalyozasi terv (kiilteriilet)

5. melléklet: Sz-2 jeli Szabalyozasi terv 1. médositasa

6. melléklet: Az 6kologiai haldzat lehatarolasa Taliand6rogd tertiletén”

A telepiiléskép védelmérél szolé 3/2018. (lIl. 31.) dnk. rendelet 1. melléklete, azaz a Teleptilésképi szempontbdl meghatarozd

teriiletek kzill a Vt* épitési dvezet teriiletét ,Uj beépitésii teriilet’-be sorolja, az Mk* teriiletrész a , kiskertek, hazikertek” kategériaba
tartozik.

Egységesen vonatkoznak a kovetkez0 el6irasok mindkeét tertletre:

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekre vonatkozo egységes épitészeti
kovetelmények

13. § (1) Uj épliletek épitésénél, vagy a meglévé épiiletek felijitasanél a szomszédos 2-2 ingatlanon meglévé épiletek szinvilégéahoz kell
illeszkedni. Az épiilet meghatarozd homlokzatainak szinezése fehér, vagy a természetben is el6fordulé, az ugynevezett foldszinek (palasziirke,
féldbarna, agyag vords, okkersarga, halvanyzdld) tort, pasztell &rnyalatai lehetnek. A nyilaszardk esetében a homlokzat szinétdl eltéré, a
foldszinek sététebb arnyalatai is felhasznalhatoak.

(2) Az épitmények homlokzatainak burkoléanyaga nagyelemes fém és mdanyag hullam és trapézlemez burkolat nem lehet, kivéve gazdasagi
tertileten.

(3) A 10%-osnal nagyobb lejtésti terepfelszin rendezése soran a természetes tereplejtést megvaltoztatni csak a foldtémeg-egyensuly mértékéig
lehet. A foldtémeg-egyenstllyal torténé tereprendezést ugy kell megvalésitani, hogy a természetes terepszinthez viszonyitott feltltés, vagy
bevéagas - rézsli vagy tamfal megoldassal- egy teraszlépcsbben legfeliebb 1,5 méter szintkiilonbségl lehet.
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(4) Lejt6s terepen vald épités esetén az éplilet terepre illesztésével el kell kertilni a lejté irdnyaba kedvezétlen latvanyd, magas éplilethomlokzat
kialakulasat.

(5) Lejtés tertileten az épdilet lejtd feldli homlokzatanak magassaga és a hegy fel6li homlokzat magassaga kézétt legfeljebb 1,5 m kiilénbség
lehet. Az épliletek egyes oldalainak homlokzati magassag szamitasanal azon homlokzat teljes tertiletét kell figyelembe venni (az oromfallal
egylitt).

(6) Koztertiletrdl lathatoan csak kéburkolatu, mérndkbiolbgiai eszkbzékkel kialakitott tamfal-létesitmény létesithetd.

(7) A tetbfed6 anyagok szine rikito, kornyezetéhez nem illeszkedd, nem lehet. Az épitmények tetéfed6 anyagaként nem alkalmazhaté: mianyag
hullamlemez, bitumenes zsindely.

(8) Tilos manzard-tet6, valamint a nyeregtet6t kiegészité torony épitése.

(9) Kiilteriileten az épliletek legmagasabb pontja 10,0 méter lehet, kivéve kilato.

(10) A zdldfeliilet létesitésénél a zoldfeliilet teleplilésképi, hasznalati és kondicionald értékének optimalizélasa érdekében a zoldfeliileti
telekrészek elaprézésa nem megengedett.

(11) A telepiilésen fas névényzet liltetése esetén a tdjban honos, a helyi alkalmazasi hagyoméanyokhoz illeszked®, a termbhelyi adottsdgoknak
megfeleld fas szari névényfajokon kiviil mas nem telepithetd. Ajanlott névényjegyzék a 2. mellékletben talalhato.

(12) A telepiilés teriiletén kultartrténeti jelentéséglik miatt a gyiimélcsfakat (els6sorban a régi, hagyomanyos gyiimélcsfajtak) meg kell érizni,
gytimélcsfat csak indokolt esetben lehet kivagni.

(13) A teleplilés beltertiletén a legkisebb telepitési tvolség az ingatlan hatératol:

a) sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem n6vé gyimoélcs- és egyéb bokor, él6sévény esetében 0,50 méter,

b) 3 méternél magasabbra nem n6vé gyimoélcs és egyéb fa esetében 1,0 méter,

¢) 3 méternél magasabbra n6vé gyiimélcs- és egyéb fa, valamint gyiimélcs- és egyéb bokor, él6s6vény esetében 2,0 méter”

A Vt* épitési Gvezetre vonatkozo eléirasok:

1. Uj beépitésii teriiletére vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

15. § (1) A telkek rendeltetésszer(i hasznélatahoz sziikséges épitményeket egy csoportban, oldalhataron alloan kell elhelyezni.

(2) Az épliletek csak magastetbvel létesitheték. Tetbhéjazatként cserépfedést, nadat, vagy sétét tonusu kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni.
Hullampala, fémlemezfedés nem épithetd.

(3) A tetd hajlasszége 35°-nal alacsonyabb és 42°-nal meredekebb nem lehet.

(4) A tertileten az épliletek csak foldszint vagy foldszint + tetbtér kialakitastak lehetnek. Tet6tér csak egyszintesen épithetd be.

(5) A telkek utcai homlokzatan kialakitott keritést vagy témér kbkeritésként, vagy legalabb 50 cm magas kélabazattal, a telek hosszanak
maximum 40%-&ban &ttort keritésként kell megépiteni.

(6) A telkeket egymastdl elvalaszto keritést, amennyiben az egyben nem tamfal, drothalora feszitett sévénykeritésként kell kialakitani.

(7) A homlokzati architekttra feleljien meq a telepiilésen szokasos arculatnak. A k6 és tégla anyagok alkalmazasa mellett, a homlokzati vakolat
tagozatok kialakitasa szlikséges.

(8) Az éplilet utcai homlokzatéra, Iathatd helyre technoldgiai berendezés (pl. klimaberendezés, parabolaantenna, szell6z8, stb.) nem helyezheté
el.

(9) Az épiilet homlokzatan, illetve keritésen, rendeltetési egységenként legfeliebb 1 darab, maximum 0,5 m? nagysagu cégtabla, izletfelirat,
illetve cégér elhelyezése megengedett.

(10) Az éplileteken elhelyezhetd cégtablak, lizletfeliratok, cégérek szerkezeteinek, fellilete rikitd szind, kaprazast okozé, illetve fényvisszaveré
kialakitasu nem lehet, az 6sszképben zavar hatés nem engedhet6 meg.

(11) Az ingatlanokon 1 db/150 m2 10/15 fa illetve azzal egyenértékii famennyiség iltetése kitelezé.

(12) A kivagott, elhalt, eltavolitott névényzet pétldsérol lombtérfogat-egyenérték mellett, a 2. _melléklet szerinti  névényjegyzék
figyelembevételével kell gondoskodni.

A beltertileti Mk és az Mk* vezetre vonatkozd el6irasok:

14. Kiskertek, hazikertek teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kbvetelmények

18. § (1) A telkek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni.

(2) Epiilet kizarélag allandé jelleg, tégla, kéfalazatu épiiletként épithetd, nem helyezhetd el fahéz, mobil épitmény, lakokocsi és lakbkonténer.
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3.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja és dsszefiiggései

3.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A hatalyos TSZT-hez képest tortént telepllésszerkezeti tervi valtozas a 3.1.1 fejezetben résztelesen bemutatasra kerdilt.
A mddositas terlletfelnasznalas valtozassal jar, de uj beépitésre szant terilet nem keletkezik.

A mddosulé teriiletek dsszefoglaléan az alabbi terilleten vannak:

Jelenlegi teriiletfelhasznalas Terrnuzlet Tervezett teriiletfelhasznalas Terrnuzlet
Telepuléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 1973 Telepuléskdzpont vegyes tertilet (Vt¥) 1973
Kertes mez6gazdasagi tertilet (Mk) 3195 ) .
— — Kertes mez8gazdasagi tertilet (Mk*) 4352
Kertvarosias lakoterilet (Lke) 1157

A fentiek alapjan a teleplilésszerkezeti terven kijeldlt kertes mez6gazdasagi tertilet 1157 m? terlilettel né, a kertvarosias lakoterilet
ugyanekkora terllettel, azaz 1157 m? -rel csokken.

3.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefliggéseinek hemutatasa

A MATIT Méasodik része (Il. Fejezete) és Negyedik része (IX. fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén és a Balaton torvény
szerkezeti tervén (Id. az 1.3. fejezetben) a modositassal érintett terlilet telepiilési térségben fekszik.

A terlletre vonatkozd orszagos dvezetek:
o Tajképvédelmi teriilet dvezete
e Vizmindség-védelmi terilet dvezete

A Tajképvédelmi teriilet dvezetére a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz4l6
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. § vonatkoznak:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapoz6 munkarésze keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére készil6 telepiilésrendezési eszkéz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdrzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajkepi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi eqység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenyséq folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elbirasok alkalmazéséval engedélyezhett.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabba az
erémiiveket a tajképi eqység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

A vonatkozé elSirasok a médositast nem korlatozzak. Taliandorogd kézség Képvisel6-testilletének a telepliléskép védelmérdl sz6lo
3/2018. (Ill. 31.) 6nkormanyzati rendelete a terlilet térségére meghatarozza az anyaghasznélat és illeszkedés szabalyait.

A Vizminéség-védelmi teriilet dvezetére a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
52016 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § vonatkoznak:

,9. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténé kivezetésérdl és az bvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Gvezetbe tirténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeléini a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet bvezetében banyéaszati tevékenyséqg folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6
elbirasok alkalmazéasaval engedélyezheto.
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(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben
foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mliitragya-hasznalatu, kbrnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve — nem létesithetd.”

Taliandorogd teljes kozigazgatasi terllete vizmindség-védelmi teriilet, de a tervezett mddositas sem a felszini, sem a felszin alatti
vizekre nem lesz hatassal.

Veszprém megye Teriiletrendezési Terve sajatos dvezetei is érintik Taliandorogd teriletét, melyek a kdvetkezok:
e Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete,
e Egyutt tervezendd térségek dvezet — Veszprém megye varostérségének dvezete és az
o Egyitt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egylttm(ikddé
teleplilések Gvezete.

11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének évezete lehatérolasat a 152019 (XIl. 13.) énkormanyzati
rendelet 3.12.4. melléklete tartalmazza.
,»(2) Az 6vezetre vonatkozo elirasok:

a) Az dOvezet altal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-, rekreacios céli beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges
tertilet teriiletfelhasznalasi egység akkor jelélhetd ki, ha az Uj terdilet kijelblése nem érinti a védelmi 6vezetekkel lehatarolt
teriileteket (az Gkol6giai halozat magtertilete, az dkoldgiai folyosdjanak Gvezete, a kivalo terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete, az erd6k dvezete, a vizminGségvédelmi teriilet bvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete) altal érintett tertileteket
és nem ellentétes mas jogszabaly elbirasaival.

b) Az bvezettel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja, valamint
telepiilésrendezési eszkézei készitése, fellilvizsgalata, valamint modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékparutak, turadtvonalak folytonossagat.

c) A koryezeti allapot megbrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes évezet kijeldlése.”

12.§ (1) Veszprém megye varostérségeinek 6vezete lehatarolasat a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.
,(2) Az bvezetre vonatkozo el6irdsok:
a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasét a hatalyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
Onkormanyzat kbzgylilése hatarozta meg.
b) A kérnyezeti allapot megérzése érdekében a térségi bvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran a rekreacios ceélu teriileteken indokolt csendes dvezet kijelblese.”

13.§ (1) Az ,,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiik6do térség telepiilések 6vezete
lehatarolasat a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.
»(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirasok:
a) Az albvezethez tartozo telepiilések kérét az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében 6nkéntesen
egylttm(ikddo térség telepiilései alkotjak.
b) Az bvezet altal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 program sikere érdekében kozéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok sokoldalu kihasznalasa,
illetve a parhuzamossagok kikiiszébélése érdekében — hangoljak dssze.”

Az dvezetekre vonatkozo elbirasok nem gatoljak a fejlesztést, Uj beépitésre szant terillet nem keletkezik.
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4. SZAKAGI JAVASLATOK
4.1. A tji és természeti adottsagok vizsgalata, tajrendezési javaslatok, zoldfeliiletek

A mddositas belteriileten torténik, a hatalyos tervben védett és védelemre érdemes természeti teriileteket nem érint. A MATIT
szerinti dkoldgiai halézat magteriilete a mddositas terliletére rafed, azonban a mddositassal parhuzamosan ill. annak elsé
lépéseként kezdeményezve az dkoldgiai halozat teriilete pontositasra kerll a telepiilés teljes terlletére vonatkozdan.

A magteriilet a belterlilet nyugati oldalan jelentdsen rafed a lakotelkek hatsd részére, helyenként a beépithetbséget is
ellehetetlenitve, ezért ott jelentdsen valtozik a magterllet hatara. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag a Koérnyezeti
értékelés szilkségessége targyu egyeztetéssel parhuzamosan megkiildte az dkologiai halézat lehatarolas javaslatat, melynek
kovetkeztében az 53. hrsz-U telket a magteriilet nem érinti. Az dnkormanyzat visszajelzése utan elkezdédhez a minisztérumi
egyeztetés és ha az is rendben lezajlik, a végleges lehatarolas a HESZ 6. mellékletét is modositja, ugyanis a hatalyos terveken —
azok elavult allapotara tekintettel az dkologiai haldzat hatarat nem lehet feltlintetni, az csak a hamarosan esedékes telepllésterv
készitésénél jelenhet meg.

A belteriileti szabalyozasi terv médositas azonban feltlinteti a mddositas kornyezetében a magteriilet hatarat.

A modositas terliletét és tagabb térségét Natura 2000 terilet nem érinti.

Az MVM rendelet altal kihirdetett tajképvédelmi 6vezet rafed a teljes kbzigazgatasi teriiletre, de az érintett terlilet nem tartozik
tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek Gvezetébe. A teleplilésképi rendelet az éplletre vonatkozoan az
anyaghasznalati el8irasokat tartalmazza (Id. a 22-23. oldalt).

A Vt* épitési dvezetbe sorolandd meglévd, jelenlegi formajaban tajidegen épiilet az atalakitas soran tajbaillébb tetézetet kap és a
latvanytervek szerinti kerttervek alapjan készul, teraszos kialakitasu, reprezentald diszkert (Mk* Gvezet) a tajkaraktert is erdsitheti.
A novénytelepités tajnonos ndvényzettel torténik.

JELMAGYARAZAT

® Forras
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend® teriilet ovezete

Orszagos 6koldgiai halézat 2025 07

[0 magtertilet

[0 Bkoldgiai folyosd

pufferteriilet

[J Tajképvédelmi teriilet Gvezete
sss  Modositas teriilete

a modositas teriletének jelolésével (forras: E-TER adatszolgaltatés)

VAROS ES HAZ BT - 2025. AUGUSZTUS



TALIANDOROGD TELEPULESRERNDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA ~VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 27

Biolégiai aktivitasérték valtozasa

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (Méptv). 8.§ (3) bekezdés b) pontja szerint:

.(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelélése sordn a kdvetkezb feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az
Onkormanyzatnak kilén énkormanyzati hatarozattal — amely a teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell: a) a 7. §
(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését, b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés
kézigazgatési tertiletének biologiai aktivitas értéke az uj beépitésre szant teriletkijelbléssel nem csbkken,”

A terliletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.
A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték szamitast nem
kell elvégezni.

4.2, Kozlekedési és kozmii vizsgalat és javaslatok

A modositasi javaslat a teleplilés belterlletén 1évé 53 hrsz.-U telek félbemaradt fejlesztésének befejezését kivanja lehetbvé tenné
a hasznalati és beépitési lehatarolasok, illetve elbirasok korrekcidjaval.

A beépités volumene jelentds, de nem rendelédik hozza kimagaslo igény, vagy terhelés. A modositas soran, illetve a feltarés révén
a telepiilés kozlekedési rendszere nem valtozik, arra nincs szilkség

4.2.1 Kézlekedési vizsgalat és javaslat

Jelen &llapotban a telekhez az Erdbalja utca zsakutcés szakasza érkezik. A telken egy Ures szerkezetkész épllet all, nincs
tizemszer( forgalom. Taliandorogd 700-750 lelkes kdzség, atmendforgalom elenyészo, a Kapolcs felGl érkezd 73127 j. bekotduton
és az Ocs felé vezetd Uton egyarant alacsony a forgalom, a telepiilés pedig zsakszer( helyzetben van. A lakéutcakban, igy az
Erd@alja utcaban is igen kicsi a forgalom, az utcak ugyanakkor kiépiiltek, j6 mindségi, 3-6 m széles burkolatokkal. Az Erd6alja utca
burkolatszélessége 4-5 m.

A fejlesztés megvalositasa (szallas épllet) a telepiilés korabbi és jelenlegi vezetése részérdl is elfogadhatd. Relativ értelemben a
lakbutcakban érezhetd forgalomndvekmény (10-40 Ej/nap) alakul majd ki, de abszolit mértékben még igy is igen alacsony forgalom
lesz az utcakban. A hasznalok személyautdval, esetleg kisbusszal érkeznek majd, ehhez az oda vezetd utcak jelenlegi geometriai
és forgalomtechnikai kialakitasat nem kell megvaltoztatni. Ez még azzal egy(tt is igaz, hogy emiatt jardat, kerékparutat sem kell
épiteni a kdzterileteken a gyalogos és kerékparos kdzlekedés szamara. Ugyanakkor az adott keresztmetszeti szélességben, illetve
burkolatszélesitésen bellil a megvilagitas javitasa és jelzéses korrekcioja (tablazas), illetve a burkolat feltjitasa és/vagy burkolati
jelek (festés) kiegészitése javasolt: sebességkorlatozd és gyalogos kdzlekedésre felhivo tabla, veszélyes Utszakasz festése a
meredekebb Utszakaszok talalkozasanal.

A fejlesztési terlilet sajatosan tobb Gvezetbdl all, emiatt szilkkséges, hogy a (f6)éplilet telekrészéhez egy maganut szakasz keriiljén
kijeldlésre. Ezt 8,0 m szélességben és a terven meghatarozott hosszban javasoljuk kialakitani. Ezen a helyszini jellemz6k alapjan
is kialakithat6 az éplilethez (és a parkoldk egy részéhez) vezetd ,belsd” ut. Egyéb szabalyozasi beavatkozas nem szlikséges

A szlikséges parkoldszam a panziéhoz telken belil biztosithatd a vonatkozo jogszabalyok eldirasai szerint, az ezen tuli kényelmi”
fér6helyek (dolgozok) a kapcsolodd kert telkén bellil elhelyezheték.
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4.2.2. K6zmii vizsgalat és javaslat

A teriilet fejlesztése az eredetileg tervezett volumenhez hasonld lesz. A szilkséges kdzmii fejlesztések mar megindultak,
befejezheték. Beavatkozas nem sziikséges.

A tervezett modositas a telepiilés hirkozlési ellathatdsagat nem valtoztatja meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési eldirasok sem
valtoznak, a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.

I U g y L L ¥ T— l
| Hirkozlés

Szénhidrogén

| * Villamos energia
| -~ Vizellatas

| - Vizelvezetés

Kozmuel/atottsag a modositassal ermfett tertileten (forras e- kozmu)

4.3. Kornyezetvédelmi vizsgalat, kornyezeti hatasok és feltételek

Kérnyezetvédelmi szempontbdl modositassal érintett terlileten és tdgabb komyezetében olyan létesitmény nem talalhato,
amelynek kornyezetszennyez6 hatasa lenne. A modositas teriletét délrdl lakdterllet (Erddalja utca két oldali beéplilt telkekkel),
északrol és keletrdl kiskertes mez6gazdasagi teriletek, nyugatrol erdétertlet hatarolja.

A tervezett véltozas Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével és nagyobb volumeni Uj beépitéssel sem jar, mivel a meglévé
szerkezetkész épilet felUjitasa, atalakitasa torténik meg. Az épiilet szallashelyszolgaltatd funkciét kap, igy ennek
kornyezetszennyezé hatasa nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kornyezetre kockazatot nem jelenthet.

A kérnyezeti elemekre, rendszerekre a mddositas nem lesz hatassal. Az érintett terlileten (Vt* jel(i épitési Gvezet és Mk* jelli Gvezet)
a HESZ médositas kdmyezetre zavard hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé.

A terméfold védelmét a médositas nem érinti, mivel az 53 hrsz-U telek terllete mivelésbdl kivett.

Az Epitett kdrnyezetre vonatkozé hatasok: az épitett kormyezetre a modositas pozitiv hatassal lesz: a tajidegen félkész épiilet az
atalakitassal alacsonyabb lesz és a tervek alapjan tajbaillébb kilsét kap. A Teleplilésképi rendelet vonatkozé eléirasai a
telepuléskeépi, tajbaillesztési feltételeket maximalisan biztositjak.

Osszeségében a tervezett modositas a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesz. A médositas nem eredményez olyan
valtozast, mely a telepiilésszerkezetre, kornyezetre jelentés hatassal lenne.

Az 6nkormanyzat a véleményezési szakaszban parhuzamosan megkereste a kornyezeti értékelésben illetékes szervezeteket, hogy
hataskortikben szlikségesnek tartjak-e kilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositas dsszességében Taliandorégd kérnyezetminéségére varhatéan karos hatassal nem lesz. Ezt megerdsiti a
16/2025. (IV.23.) képviselb-testiileti hatarozat is, mely a jelen dokumentacié mellékletében talalhaté. A beérkezett
vélemények sem teszik sziikségessé a kbrnyezeti értékelés elkészitését, a beérkezett vélemények dsszefoglaléja és a
vélemények a mellékletben talalhatok.
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4.4. Ordkségvédelem

A kulturalis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozo eléirasai a
Talidndérdgd teriletére vonatkozd hatélyos teleplilésrendezési eszkzok készitése ta megvaltozott. A tv. korabbi Ordkségvédelmi
Hatastanulmanyra vonatkoz6 66.§-at hatalyon kivil helyezte a 2014. évi CVI. torveny 81. § (1) d). pontja, Hatalytalan: 2015. I. 1-
t6l. Ugyanakkor Uj elGirasként beiktatta az Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozo eléirasokat ugyanaz a 2014. évi CVI.
térvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-t6l. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatéstanulmanyt kell késziteni a teleplilés telepilésfejlesztési koncepcitjénak kidolgozasa soran.
Ha a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs Grokségvédelmi
hatastanulmény, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell
orokséqvédelmi_hatastanulményt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarésban az illetékes
allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont teriilet 6rékséqvédelmi szempontbdl nem érintett.

(2) Az Orbkségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
Orékségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo telepllésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkdzoket.”

A médositassal érintett terilet kdzvetlen kérnyezetében régészeti leléhely, miemlék nem talalhato, igy ezekre a mddositdsnak
nincs hatasa. A modositas tagabb kornyezetében a LOke-kuria (azonositd: 14057) és az Istallé elnevezésii (azonosito: 14058)
miemlékek talalhatok, azonban a tertiletet a miiemléki kdrnyezet nem érinti.

JELMAGYARAZAT
o H  Miemlék
4 1 Miemléki kornyezet
[1 Nyilvantartott régészeti lelGhely
=== Modositas terilete
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A modositas tagabb kornyezeteben talalhato Groksegvédelemmel érintett teriiletek,
a modositas teriiletének jeldlésével (forras: E-TER adatszolgaltatas)
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MELLEKLET

Képviselb-testlleti hatarozatok
Kornyezeti értékelés szikségessége targyaban beérkezett vélemények dsszefoglaldja
Kornyezeti értékelés szikségessége targyaban beérkezett vélemények
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Kivonat

Késziilt: Talidndérogd Kozség Onkorményzata KépviselG-testillete 2025. aprilis 23-an
(szerdan) 17:30 orai kezdettel megtartott nyilvanos, rendes tilésérél

Talidndérogd Kozség Onkorményzata
Képviseld-testiiletének
16/2025 (IV.23.)szamu hatdarozata

I Taliandérogd Kozség Onkorményzat Képviseld-
testiillete kezdeményezi a Teleplilésrendezési eszkozok
modositasat Taliandorogd belteriilet 53 hrsz-u telkek
teriiletére vonatkozoan, a telken meglévo épiilet atalakitasa
érdekében. A modositas Vt jelli épitési Ovezetben az
épitménymagassag varhatoan 6,5 m-re torténd novelésére,
maganut kialakitasara, épitési hely kijelolésére, az Mk
ovezet és Lf-2 ¢épitési Gvezetbe tartozd telekrész Mk*
ovezetbe torténd atsorolasara vonatkozik.

2. A Telepiilésrendezési eszkozok a kornyezetre
varhatéan kéros hatdssal nem lesz, ezért a Képviseld-
testlilet el6zetesen nem tartja szitkségesnek a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kdrnyezeti értékelés
készitését és kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

3 Az 1. pont szerinti médositas felmeriilé koltségeit
a kérelmez6 tulajdonos vallalja.

4. A Képviselo-testiilet a Megalapozo Vizsgalat és
Alatdmasztdé ~ Munkarészek  tartalmdra  vonatkozo
Feljegyzést elfogadja.

3. A Képviselo-testillet felkéri a polgarmestert a
fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitdsara és
felhatalmazza a kérelmez6vel és a tervezével kétendd 3
oldalt Tervezési szerz6dés aldiraséra.

6. Féépitészi  koltségek fedezésére az ingatlan
tulajdonosaval az onkorméanyzat szerzddést kot 250.000,-
forint megfizetésére.

Felel6s: Szalai Péter polgarmester
Hatarid6: azonnal

K.m.f.
Szalai Péter sk. _,_.-/f-gr..\l\\/lolnér Maté sk.
A 0208 Upe ™ . Y
olgarmester & imeyirdisolat az ered i o T
pee siindenben megegyezik/hiteied! ,;l gy
- '

Datum: A0S, S22 .§
&
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FELJEGYZES

Taliandérégd Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete részére
a Telepiilésrendezési eszkozok modositasa ligyében az 53 hrsz-0 telekre vonatkozéan

A Megalapozé Vizsgéalat és Alatamaszté munkarész tartalmardl
(a 419/2021. (VI 15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

Taliandérogd Kozség Telepiilésszerkezeti tervét a 65/2005. (XI1.10.) szamd hatérozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és
Szabalyozasi Tervét az 1/2006. (11.2.) sz. Onk. rendelettel hagyta jova Taliandorogd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete.

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 229. § (Méptv.) 3) és (4) bekezdése
alapjan a 419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet (Kr.) eljarasi rendelkezései figyelembevételével készil.

A 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (1) alapjan a Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos I1. és Ill. fejezetét és az 1. és 2. mellékletét kell figyelembe venni.

A telepiilésen nem késziilt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kévetelményei alapjan Megalapoz6 Vizsgélat és Alatdmasztd
munkarész.

AKr. 78.§ (1a) alapjan a jelen HESZ modositasnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.

A tervdokumentacio készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzese, melyek a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak. A vizsgalati és alatamasztdé munkarészek értelemszeriien, a tervezési feladatnak
megfelelé mélyseégben kerlilienek kidolgozésra, az egyes fejezetek atcsoportosithatok és 6sszevonhatok.

A véleményezési tervdokumentécit tartalma a fentieknek megfeleléen

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.2. Atelepiilés telepiilésrendezési tervi eldzményeinek vizsgalata
1.3. Atertiletrendezési tervekkel valo 0sszefliggések vizsgalata
1.4. Az épitett koryezet vizsgélata

2. HELYZETELEMZES - HELYZETEERTEKELES

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
3.1. Telepiilésrendezési javaslatok, szabalyozasi koncepcio
3.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaloja és dsszefliggései
4. SZAKAGI JAVASLATOK
3.3. A taji és természeti adottsagok vizsgalata, Tajrendezési javaslatok, zoldfeliiletek
3.4. Kozlekedési és kozmii vizsgalat és javaslatok
3.5. Kérnyezetvédelmi vizsgalat, kornyezeti hatasok es feltételek
3.6. Orokségvédelem

Talianddrogd, 2025. aprilis 14.

@
Hornyak Attila
telepiilési foépitész
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TALIANDOROGD HESZ MODOSITAS,

KORNYEZETI ERTEKELESBEN ERINTETT ALLAMIGAZGATASI- ES EGYEB SZERVEK VELEMENYEI

Allamigazgatasi szervek

Kornyezeti értékelés eldzetes véleményei

Veszprém  Varmegyei
Korményhivatal,
Allami Féépitész

Kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek, ugyanakkor kéri a kdrnyezd
terliletekre vonatkozdan az épitett kdrnyezet részletes vizsgalatat.

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi
Féo.

Nem valaszolt

Balaton-felvidéki
Nemzeti Park
Igazgatdsag

Tajékoztat a vonatkozd jogszabalyokrol, kéri azok betartasat, ugyanakkor a kornyezeti
értékelés elkészitését, kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

K6zép-dunantuli
Vizlgyi Igazgatdsag

Kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. észrevételt nem tesz.

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal
Tlzvédelmi és
Iparbiztonsagi Hatdsagi
Féosztaly

Sulyos ipari balesetek megelézésére kiterjedden, iparbiztonsagi szempontbdl kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem tartja sziikségesnek.

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal
Népegészségiigyi
Fboszt.

Kifogast nem emel, kornyezet és teleplilésegészségligyi szempontbdl jelentds kdrnyezeti
hatas nem varhatd, kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly

A mddositas véleménye szerint jelentds kornyezeti hatast nem okoz, igy kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek, kifogast nem emel.

Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal
Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és
Vizlgyi Hat6sagi
Fdosztaly

Nem valaszolt

Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal
Agrartigyi  FGosztaly,
Erdészeti Osztaly

Tekintettel arra, hogy a tervezett modositas erdéteriiletet nem érint, a kdrnyezeti
hatasvizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. Kifogast nem emel.

10

VMKH Agrariigyi
Féosztaly

No6vény- és
Talajvédelmi Féo.

Nem valaszolt

11

BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Féosztaly

Tajékoztat, hogy a tervezett modositas miemléket, miemléki kornyezetet, valamint
régészeti leldhelyet nem érint, igy kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.

12

BFKH
Népegészséglgyi
Féosztaly

Megallapitotta, hogy gyogytényezé érintettsége nem all fenn, igy nem illetékes.
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