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Bevezetés

Jelen Telepitesi Tanulmanyterv elkeszitesevel a Hungaro DigiTel Kit (Fejlesztd) bizta meg a Varos es Haz Bt
tervezOcsapatat, mely tervezdi team a korabbi években mar tébbszér médositotta Taliandérdgd Helyi Epitési
Szabélyzatat.

A Fejlesztd miiholdas tavkozlési antennakat, illetve az azokat kiszolgald éplletet kivan létesiteni Taliandorogd
0156/5 helyrajzi szamu terlletre.

Fejleszt6 az 6nkormanyzattal tébb izben egyeztetett, a Képviselé-testilet altal kért tovabbi méréseket elvégeztette,
lakossagi forum is megtartasra kerll annak érdekében, hogy a lakossagot tajékoztassak arrol, hogy a létesitmény
megvalositasa nem jar sem a kdrnyezetre, sem a lakossagra kéros hatasokkal.

A létesitmény megvalositasahoz szikséges Taliandérogd hatalyos Telepilésrendezési eszkzeinek modositasa
is, melynek véleményezési eljarasa Telepllésrendezési szerzédés alapjan torténhet meg.

Az Onkormanyzat és a Fejlesztd kozotti Telepiilésrendezési szerzédés megkotése érdekében, annak
alétdmasztasahoz jelen Telepitési Tanulmanyterv készitése szikséges.

1. ELOZMENYEK

1.1. Tervi el6zmények

Fejlesztd Talianddrogd kiilteriiletének keleti részén, az Ocs felé vezetd Gt menti 0156/5 hrsz-U telken miholdas
allomas megvalésitasat tervezi. A megvaldsitas érdekében a kdvetkezd |épések torténtek eddig:

2024 augusztusaban elkésziilt a teruletre ,A talaj humuszos termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi
terv illetve Talajvédelmi terv a term6fold végleges mas céli hasznositdsanak engedélyezéséhez” (Megrendeld:
Antenna Hungéria Zrt, készitd: Rabai Andrea talajvédelmi szakértd).

A talajvédelmi terv alapjan a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya a
0156/5 hrsz-U szant6 5. mindségi osztalyu terllet terméfold végleges mas céli hasznositasat 5 db miholdfeladd
antenna, megkdzelitésuket biztositd ut, védelmiket biztositd folddel megtamasztott vasbeton tamfalak és NATO
kerités épitése céljara a 15.757/8/2024. Ugyiratszamu hatérozataval 2024. oktdber 2-a4n engedélyezte. Az
indoklasban szerepelt, hogy az eljarassal érintett ingatlan az atlagosnal gyengébb mindségii terméfold, igy a
mas célu hasznositasnak foldvédelmi szempontb6l nincs akadéalya, a megvaldsitas talajvédelmi
szempontokat nem sért.

A létesitmény engedélyezési tervei rendelkezésre allnak a HI Systems Kft generaltervezésével.

Az dnkormanyzat kérésére sugérbioldgiai hatastanulmanyok is elkészitésre kerultek.

1.2. A tervezett médositas rovid 6sszefoglalasa

A Hungaro DigiTel Kft. miiholdas &llomas tervez megvaldsitani a kiilterilet nyugati részén, a 0156/5 hrsz-u telken,
a megszlnt Grtavkozlési allomas kozelében. A létesitményben a miholdfeladd antenndkon kivil egy azokat
kiszolgald éplet létesiine. A létesitmény miholdiranyitasi célt szolgal, kritikus infrastruktira, mely kiemelt
védelmet igényel. Az antennék és a kiszolgal6 épuleteket egy 4 m magas tdmfal venné kortil.

A 0156/5 hrsz-u kivett terileten tervezett miholdas &llomas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben jelenleg
altalanos mezbgazdasagi terilet besorolasu terileten fekszik, melyen csak a mez8gazdasaggal dsszefiiggd
épuletek helyezhetdk el, a miholdas allomas elhelyezéséhez ezt modositani kell.

A tervezett hasznositas egészen mas jelleg, kildnleges és a terlilet beépitése kismértéki, 5 % alatti ezért a
terliletet_dn. kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni,
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A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése azonban csak csereteriilettel lehetséges, azaz
legalabb a mezégazdasagi teriiletbél kivett teriilettel megegyezé teriiletet kell mezégazdasagi teriiletbe
vagy erdéteriiletbe visszasorolni. Ez a csereteriilet Taliandérdgd kilterliletének északi részén talalhatd 0105/17-
18 hrsz-0, allami tulajdonu volt meddéhanyd terllete, mely a hatalyos teleplléstervben kildnleges tertletként
szabalyozott, ez kerlil erdétertiletbe.

1.3. A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban TTT) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
19.§ eldirasai és 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint készil.

A fejlesztd kérésérdl Szalai Péter polgarmester tajékoztatta a Képvisel6-testiletet, dontés még nem szilletett,
miutan fuggetlen szakért6i anyagokat és lakossagi tajékoztatast tartott sziikségesnek az dnkormanyzat.

A konkrét dontés meghozataldhoz TTT benyuijtasa szlkséges, mely a megkotendd Telepllésrendezési szerz6dés
melléklete lesz.

A TTT szdveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett terlileten tervezett beépitést, valamint javaslatot
tesz a teriiletre tervezett Uj szabalyozas koncepcidjara.

E tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képviseld-testillet az érintett tertilet konkrét
épitési szabalyozasanak modositasara vonatkozo dontését, amely alapjan a tanulmanyterv készitést kdvetd
Telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi terv) moédositasanak véleményezési eljarasa elkezdédhet.

1.4. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere - Telepilésrendezési
szerzddés

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény 92 .§-a azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a fejlesztés befogadasarol hozando dontésének alapjaul a beruhazo altal elkészittetett in. Telepitési
tanulmanyterv szolgal. A Telepitési tanulmanyterv Balatonf(izfé Varos Onkorményzata és a Fejlesztd kozott
megkoétésre kerild Telepllésrendezési Szerz8dés (tovabbiakban TRSZ) érdekében készillt.

,92.§ [A teleplilésrendezési szerz6dés]
(1) A teleplilési 6nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési célok megvaldsitasara teleplilésrendezési
szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalésitéja), az e térvényben és a tbrvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A
teleptilésrendezési szerzédeés kbzigazgatasi szerzodésnek minésil.
(2) A telepiilésrendezési szerzddés megkétése elbtt a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete dént a cél
megvalésitéja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarol, annak hianytalan benyujtasatél szamitott
30 napon beliil.
(3) A telepitési tanulmanytervet kizarolag telepliléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezd
személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések kirét és elézetes kéltségbecslését, amelyek
kizarolag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.
(4) A teleplilésrendezési szerzédés targya lehet kiilénésen
a) a telepitési tanulméanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa,
b) Uj beépitésre széant teriilet kijellése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdbterilet vagy véderdé megvaldsitasa,
szlikség szerinti tulajdonba adasa, vagy
c) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek az
dnkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak elbfeltételei vagy kbvetkezményel.
(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az 6nkormanyzat a szerz6désben arra vallal kotelezettséget, hogy a
teleplilésterv készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljardsat a megallapitott hataridén beliil lefolytatia. A
szerz&désben rendelkezni kell a telepliléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezbk részérél felmertld vélemények
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megvalaszolasanak kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges modositasok atvezetésérél, valamint a véltoztatas miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségrdl.
(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz6désben véllalt kitelezettségek és a megvaldsuld teleplilésrendezési cél kbzott
teleplilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kbtelezettség a) és
a modositassal elémi kivant teleplilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatasok kozdtt kozvetlen okozati
dsszefiiggés all fenn, b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékd, c) az 6nkormanyzatnal
vagy a beruhazés kdrmyezetében lévd ingatlanoknal valdban felmerilé tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és d) a
sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvalésulasat szolgaljak (az lzemeltetés koltségei a cél
megvalésitéjara at nem harithatok).
(7) A telepiilésrendezési szerz6désben régziteni sziikséges, hogy

a) a) avallalt kbtelezettségek megvalésitasarol a cél megvalésitoja maga gondoskodik, vagy a megvaldsitas pénziigyi

fedezetét bocsétja az dnkormanyzat rendelkezésére, amellyel az énkormanyzat elszamolni kbteles,

b)  b) a vallalt kbtelezettséget milyen hataridére teljesitik, és melyek a hatarid6 elmulasztasanak jogkdvetkezményei.
(8) A telepiilésrendezési szerzédésben tortént kotelezettségvallalas tényét — kivéve az 6nallo kdzlekedési infrastruktira-
beruhazasok esetében kétitt szerz6dést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz ingatlaniigyi hatésag altali zaradékolasa
megtdrtént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre all — a teljesités biztositasa érdekében a telepiilési énkorméanyzat
jegyzbjének felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A felhivashoz a szerzédést mellékelni kell. A
kotelezettség megsziinését kbvetd 15 napon beliil az dnkormanyzat jeqyzéje felhivja az ingatlaniigyi hatésagot a tény torlése
érdekében.
(9) A teleplilésrendezési szerzdés megkétésének eljarasrendjével kapcsolatos szabalyokat kormanyrendelet allapitia meg.”

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozd eléirasokat ,a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” sz6l6 419/2021.
(VIl. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban 419/2021.Korm.rend.) 2.§ fogalommeghatarozasa és 19.§-a
szabalyozza.

,2.§ fogalommeghatarozas:
,17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkorményzati déntést el6segité dokumentéacio,
amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kbrnyezettel valo viszonyat;”

,10. A telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Az épitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni,
ha azt az 6nkormanyzat indokoltnak tartja.
(3) Telepliilésterv készitéséhez vagy médositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a megalapozé vizsgélat és
aldtamaszto javaslat kidolgozéaséara vonatkozd kbvetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elbkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédeés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkorményzati
f6épitész hatarozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek &sszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetdk.
(5) A hét éven beliil készlilt kordbbi megalapozd vizsgélat és az alatémaszté javaslat felhasznélhaté a telepitési tanulméanyterv
€s a beépitési terv készitésénel.”

A tanulményterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kévetelmények
figyelembevételével kerll meghatarozasra a varos féépitészének egyetértésével.
Ezen el6irasok alapjan készillt jelen tanulmany.

1. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy médositasanak megalapozasa érdekében, egy adott vagy
leend6 fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza
a) a tertilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési tervet,
c) a beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-
fejlesztéseket,
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d) a javasolt beépités kirnyezeti hatasait és kbvetelményeit, e) a telepiilésterv valtozasanak, mddositasanak tartalmat,
szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval
kézértheté modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarold kbz-, illetve kbzhasznalatu teriileteket,

c) a zbldfeliiletek kialakitasanak modjat,

d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdrnyezetbe illesztett térbeli kbrnyezetalakitas terve
szemlélteti.”

Jelen TTT alapjan lehet megkétni a Telepiilésrendezési szerzédést, melyre az aldbbi szabalyok vonatkoznak:

,34/A. A teleplilésrendezési szerz&dés megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok
56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezé telepitési tanulmanytervet az
6nkormanyzati féépitész a képviseld-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.
(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Gnkormanyzati f6épitész arrél nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv
6sszhangban éll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a teleplilésrendezési szerz6dés
tervezete dsszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zéldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel,
valamint — Uj beépitésre szant teriilet kijelblese esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és uj
beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos elbirasai.
(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kdvetéen a telepiilés polgarmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.
(4) Az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a teleplilés képvisel6-testiiletének a telepiilésrendezési
szerzG6dés megkétése el6tt érdemben vizsgélnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviselb-testiilet altal elfogadott valaszok is a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.
(5) A telepiilésrendezési szerz6dést mellékleteivel egylitt — a személyes adatok védelméhez valo jog biztositasa mellett — a
feladatkGrében eljard allami féépitész kérelmére részére meg kell kildeni.
(6) Ha a teleplilésrendezési szerz6dés tartalma a févarosban a févarosi kertileti Gnkormanyzat mellett a févarosi 6nkormanyzat
feladatkorét is érinti, a févarosi és a févarosi kertileti 6Gnkormanyzat a Méptv. szerinti cél megvaldsitéjaval eqy szerz6désben
allapodik meg. llyen esetekben az (1)-(4) bekezdésben foglaltakat a févarosra és az érintett keriiletre egylittesen alkalmazni
kell.”

OSSZEGEZVE: )

Jelen Telepitési tanulmanyterv Taliandorogd kozség Onkormanyzata és Fejlesztd kozott megkotésre keriilé
telepiilésrendezési szerz6dés érdekében késziilt.

Jelen telepitési tanulmanytervben Taliandorogd Telepiilésszerkezeti tervi javaslata, a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasanak koncepcié szintli rendelet-tervezete és a Szabalyozasi tervlap modositasi
javaslata is elkészitésre keriil a fenti Kormanyrendeletnek megfeleléen.

VAROS ES HAZ BT - 2025. OKTOBER



TALIANDOROGD 0156/5 HRSZ TELEPITESI TANULMANYTERV 7

2. TELEPITESI TANULMANYTERV

2.1. A fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

2.1.1. A modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa

A tervezett létesitmény Taliandorogd kilterliletének keleti részén, a kozigazdasagi hatar kozelében létesill, a
Taliandérogd- Ocs kdzséget sszekotd Ut északi oldalan, a meglévé, bezart ,Urtavkozlési Foldi Allomés”
kézelében, mely az Ut tiloldalan talalhato.

A telepiilés belterilete, illetve a Baksa sziléhegy és a kdzigazgatasi hatar kozotti terlileten az Gttdl északra és
délre is 6sszefliggé szanto teriletek teriilnek el, a 0156/5 hrsz-u terilet is szantdként hasznositott terilet (de mar
rendelkezik a végleges mas célu hasznositas engedélyével).

flaliandonogd

e v

A modositas elhelyezkedése a teleplilés tertiletén
(Forras: © OpenStreetMap kdzrem(ikadok)
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Ortofoté a modositas teriiletérél

A teriilet madartaviatbol, elétérben a mar nem miikédé Urtévkozlési Foldi Allomés (vehir.hu)
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A teriilet a Taliandérégd Ocs kézétti utrol Ocs felol
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2.1.2. A tervezési teriilet - hatalyos szabalyozasa

Taliandordgd Teleplilésrendezési eszkdzeit a Pagony Kft - Pro Arc Epitész Studio - Kor Kft (vezetd tervezo:
R.Takacs Eszter, Tarcai Zoltan) készitette, a Teleplilésszerkezeti tervet a 65/2005. (XI1.10.) szamu hatarozattal
hagytak jova. A terv tébb izben mddosult, de a jelenlegi vizsgalt teriiletet ezek a modositasok nem érintették. A
legutdbbi modositas a beltertileten 2021-ben készllt, melyet a Varos és Haz Bt. készitett (Vezetd tervezd: Bardosi
Andrea).

Jelen esetben a teleplilésszerkezeti terv is valtozik két helyen.

Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv

Taliandordgd Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket az 1/2006. (11.2.)
rendelettel hagyta jova Taliandorogd Kozség onkormanyzatanak Képviseld-testilete. A Szabalyozasi terv
modositasait az utébbi években a Varos és Haz Bt és a Kbrnyezetterv Kift készitette (Vezetd tervezé: Bardosi
Andrea, kltertileten Lazar Tibor).

A hatalyos telepiilésrendendezési eszkdzokben a 0156/5 hrsz-G foldrészlet Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-
4 jelii Hagyomanyos mezbgazdasagi tevékenység ovezetébe tartozik, ahol a HESZ 18.§. szerint csak
terménytérol6 épllet épithetd 0,1 %-os beépitéssel.

A két 2005-ben késziilt terviapokon is lathatd, hogy a mai Taliandérogdst és Ocs kozséget dsszekotd t, mely
eredetileg csak az Urtavkdzlési Foldi Allomashoz épiilt ki, annak folytatasat a mai Gttol sokkal észak felé tervezték,
az érintett terllet északi sarkat érintette, és még ez szerepel a hatélyos terveken is. Az Ut nyomvonalat korrigalni
kell a meglévé Ut alapjan. A vastag fekete vonallal jeldlt ut a Telepiilésszerkezeti terv jelmagyarazataban mint
Jlterileti Ut” szerepel. Erdekesség még az (irallomas négyzetes telkének nagyobb kivetiilése, melynek része az
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érintett 0156/5 hrsz-U terllet is, talan az (irallomas védétavolsaga lehetett, de terlilethasznalatban nem realizalodott
a korabbi térképek és légifotdk alapjan.

Hatalyos Szabalyozasi terv (kiilteriilet)

p—— |

Hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részlet Hatalyos Szabalyozasi terv részlet
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A korabban emlitett csereterlilet, azaz a 0105/17-18 hrsz-U telkek Taliandorogd északnyugati részén helyezkednek
el, a hatalyos teleplilésrendendezési eszk6zokben az érintett terlilet - a 0105/17 hrsz-u telek egésze és a 0105/18
hrsz-u telek keleti része - kiilonleges beépitésre szant banyateriiletbe, KU-b jelii kiilénleges teriilet, banya
Ovezetbe tartozik, ma a 0105/17 hrsz-U telek erdd elnevezéssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, a 0105/18
hrsz-u telek pedig legeld.
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Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlet ‘ Hatalyos Szabélyozési terv részlet

2.1.3. A tervezési teriilet telepiilésképi szabalyozasa

Talidndorogd Kozség Képviseld-testiiletének a telepiléskép védelmérdl szolé 3/2018. (Ill. 31.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) 1. melléklete szerint a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé terlletek kdzll a
modositassal érintett 0156/5 hrsz-U telek mezégazdasagi terilletoe, a csereterlilet pedig egyéb terliletbe (0105/17
hrsz) és mez6gazdasagi tertletbe (0105/18 hrsz) kerilt besorolésra.

I Torténeti telepiilésrész
Uj beépitésii teriilet
Banyasztelep
I Gazdasagi teriilet
Jelentos zoldfellileti terilet
Kiskertek, hazikertek
I Baksa-hegyi szbl6teriilet
Mezégazdasagi teriilet
I Erdo
Egyéb teriilet

pEEEEEER

R 4
‘0

L]

= e
L
g%
e®

A tervezett modositas teriilete Csereteriilet tertilete

A TKR mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozé telepiilésképi kdvetelményei a kovetkezok:

,21. § (1) A telkek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitményeket egy csoportban, szabadon éalléan kell elhelyezni.
(2) Az éplileteket tajba illeszkedéen, hagyomanyos témegl és épitészeti karakter( kialakitassal lehet elhelyezni.

(3) Meglévé épiilet a telek méretétdl fliggetlendil felujithato, atalakithatd, ujja épithet6, az eredeti beépitettség mértékéig Uj
épliletre cserélhet6, illetve az épitési helyen a jelen rendeletben elbirt feltételek teljestilése esetén bévitheto.
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(4) Mezbgazdasagi teriileten kerités csak vadvédelmi célbél létesithetd, amely minimum 90 % -ban attért lehet.

(5) Tébb épiilet épitése esetén az egységes megjelenésii beépités érdekében az épiileteket azonos hajlassz6gii
tetészerkezettel kell ellatni.

(6) A teriileten elhelyezhet lakoépliletek legmagasabb pontja a terepcsatlakozastol szamitott maximum 8,0 m lehet.

(7) A 8 méternél nagyobb fesztavu csarnokszerkezetek kivételével a tet6 hajlasszdge 35°-42° kozétt lehet.”

A TKR egyéb teriletekre vonatkozo teleptlésképi kovetelménye az alabbi:
23. § A tertileten a teleplilésképi, tajképi, valamint kérnyezetvédelmi szempontbdl védéfasitast kell végezni.”

A TKR médositasa sziikséges a fenti pirossal jelolt, nem megfelel6 elGirasok miatt.

2.1.4. Tulajdonviszonyok - ingatlan adatok

A modositassal erintett 0156/5 hrsz-U terlet a 4iG Tavkozlési Holding Zrt tulajdona, a tulajdoni lapon meg a korabbi
tulajdonos szerepel (ANTENNA HUNGARIA MAGYAR MUSORSZORO ES RADIOHIRKOZLESI Zrt).

A féldrészletre vonatkozoan a terméfold végleges mas célu hasznalatara az engedély rendelkezésre all.
Az ingatlan adatai (2025. oktéber 18.-i allapot) a kdvetkezdk:

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
a Szanto 5 osztaly 54339
b Kivett / telephely 0 3090
Foldrészlet 6sszesen 57429

Az érintett ingatlan alaptérképi megjelenése az alabbi:

Ha0146/4

&z5

0156/6

0149 D01
8z4

0156/4
a

0157/4 =8

Q157

- 25\ or
Alaptérkép (Lechner Tudask6zpont — kordbbi adatszolgéltatas)
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A csereteriilettel érintett 0105/17 hrsz-U terilet a Magyar Allam tulajdonaban all, az ingatlan adatai a kévetkezok:

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
Erdé 5 osztaly 72702
Az érintett ingatlan alaptérképi megjelenése az alabbi:
0108 - \
s ; b ~_ T E5 0107
' / 010577 \
010521 T / - /
: ™\ ( /
ES Y /
7 7 \ /
— / / | 0106
/ . L _7_7__,.7-/1' - /
) (
0105118 ¢ \' B
L3 \ E5 \ )
\ \ .
.
?o% \ \ 13 \\ \ 0105110
% \ ' 8
fw ) By -
N \ " ot05/6——!
\ = :.r.'_;-;f’-i T _91@##15 B
————— 0105/14__ N ) l

Alaptérkép (Lechner Tudéaskézpont - korabbi adatszolgéltatés)

JELMAGYARAZAT

Tulajdon 2024

I Allami teriiletek

I Onkormanyzatok terillete
B Gazdasagi tarsasagok teriilete

Természetes személyek teriilete

A kbrnyezé tertiletek tulajdonviszonyai
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2.2. Fejlesztési terliletre vonatkozo6 fejlesztési cél, valtozas bemutatasa
2.2.1. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd terv, latvanytervek bemutatasa

A tervezett miholdas allomas 5,74 ha (57429 m2) nagysagu terilletének kozepén egy kb 1,5 ha terllet(, 4 m
magas tamfalrendszer létestil, ezen belil kertil elhelyezésre a kiszolgald épllet specialis helyiséggel.

A tervezett megvalésitas az alabbiak szerint tervezett az engedélyezési terv (Epitészet: Aparip Kift, tervezé: Kovats
Vince) alapjan:

A kiszolgalé épiilet brutto alapteriilete: 651,88 m2

A teriilet beépitettsége: 1,13 %. A zdldfeliileti arany 93 %.

A tervezett épiilet technologiai funkcidcsoportra, valamint az azt kiszolgalé egyéb funkciékra bomlik. A kiszolgald
épilet két iranybol kozelitheté meg. A fébejarat az éplilet keleti homlokzatardl nyilik, amelyet Iépcsén, valamint egy
rampan keresztill lehet elémi. Az északi homlokzaton a technolégiai terek bejaratai talalhatok, amelyek rampan
keresztul érhetok el. Az éplletmagassag: 5,36 m.

A homlokzati falak fehér, a labazati sav szlirke szin( vakolatok kap. A tetén korcolt lemezfedés készill
szirkealuminium szinben. Az el6teték és az épilet hatuljaban Iévé fedett-nyitott szin filchevonatos trapézlemez
fedést kap.

Az épllet megkdzelitése a keleti homlokzat feldl [épcsén és rampan keresztil torténik. A technoldgia helyiségek
az épllet északi oldalan hiizodd rampan keresztiil érhetdék el a kiltérbdl.

Latvanyterv a kiszolgalo épliletr6l (engedélyezési terv cimlap)
(mely tdmfalon beliil van)

A tervezési terlleten a kiszolgalo éplletek mellett mliholdas tavkozlési antenndk és azok épitményei kerilnek
betervezésre, valamint a funkciét kiszolgald burkolatok és parkolok, valamint az eléregyartott vasbeton elemekbél
késziilt tamfal. A tamfalon belll kilonbézd szint( foldfeltoltés készil.

A miholdfeladd antennak beton alapra kerliinek elhelyezésre.
A tdmfal nyugati oldalan van az Ut felé kapu és a tervezett 4 db parkol6 a tamfalakon kivil keriilnek elhelyezésre.
A tamfal és a kerités koz6tt novényzettel fedett terilet van, fasorok a telekhatarokon keriinek telepitésre.

A létesitmény kritikus infrastruktura, mely kiemelt védelmet igényel, ezért a létesitményt kamerakkal és fegyveres
biztonsagi 6rseggel kell védeni. A létesitményben mas allandé emberi jelenlétet igénylé személyzet nem lesz.

A beépitési terv a 2.6. fejezetben keril bemutatasra.
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2.2.2. A fejlesztési cél, valtozas bemutatasa a magasabb szintii tervekhez illeszkedés tiikrében

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT)
Masodik része (Il. Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt 1. terllet mezégazdasagi és
erdégazdalkodasi, a 2. teriilet erd6gazdalkodasi térségben talalhato.

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség

Mez&gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

TelepUlési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
— F&at (meglévd)
—

Féit (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

750 kV-o0s atviteli haldzati tavvezeték (meglévé)
750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)

S
—_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Az Orszag Szerkezeti terve

Az Orszégos Gvezeteket az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jel6lésével:

Az Otrt dvezetei "I'glepiilé’s i , _Terl'.ile’t
érintettség érintettsége |
1. Okolégiai halézat magteriilete (3.1.) Igen igen (2.)
2. Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoséja (3.1.) Igen -
3. Okolégiai halozat pufferteriilete (3.1.) Igen -
4. Kivalé terméhelyi adottsdgu szantok dvezete (3.02.) Igen -
5. J6 termdhelyi adottsdgu szantok dvezete* igen lgen (1.)
6. Erdék évezete (3.03.) Igen Igen (2.)
7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete* Igen lgen (1.)
8. Téjképvédelmi terilet vezete* lgen gen (telies
. Tajképvédelmi tertilet Gvezete ge Kbzig. terilet)
9. Vilagdrokségi és vilagbrokségi varomanyos terllet dvezete (3.04.) - -
10. Vizmin6ség-védelmi teriilet ovezete* Igen 'Egzr;g(_tﬂﬁ?
11. Nagyvizi meder 6vezete* - -
12. VTT térozdk Gvezete* - -
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (3.05.) (TelepUlési |
- VAT gen Igen
érintettséget jeldl)

* az dvezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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A modositast érintd OTrT dvezetek az alabbiak:

Jo termbhelyi adottsagu szantok 6vezete | Erdbtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Erd6k ovezete

Vizminbség-védelmi teriilet Honvédelmi és katonai célu
Ovezete tertilet bvezete

Tajképvédelmi teriilet dvezete

A J6 termébhelyi adottsagu szanték 6vezetére a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2. §-a vonatkozik:

,2. § (1) A telepiilésrendezési eszkbzOk készitése soran a mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység teriiletét
els6sorban — a kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete mellett — a jo termGhelyi adottsagu szantok 6vezetén javasolt
kijeldlni.

(2) A jo termbhelyi adottsagu szanték dvezetében Uj kiilfejtéses miivelésli banyatelek megallapitasa és banyaszati
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tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a j6 terméhelyi adottsagu
szantok 6vezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant teriilet csak abban az esetben
jel6lhet6 ki, ha a teleplilés kbzigazgatasi tertiletén a kijeldlés mashol mar nem lehetséges.”

A vonatkozo el6irdsok a tervezett 1. médositast nem korlatozzak, uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, de a
teriilet mar rendelkezik a terméfold végleges mas céll hasznositasat engedélyez6 hatarozattal.

Az Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardl szlé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 3. §-a vonatkozik:

,3-§ (1) A telepliilésrendezési eszkézdk készitése soran az Orszagos Erdballomany Adattarban nem szereplé erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi eqységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és kulturalis
Orokségi értékek sérelme nélkil — az erdbtelepitésre javasolt teriilet bvezet tertiletén javasolt kijeldini.

(2) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatélya alé tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant teriilet nem jelGlheté ki, és erdétertilet
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén
a) az erd6telepités megvalosulasaig csak az erdbtelepités lehetéségét megérzé teriilethasznalat folytathato, valamint
b) erdbtelepitést elsédlegesen az él6helynek megfeleld, természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl allé erd6foltok
megérzésével kell végezni.”

A vonatkozo elGirasok a tervezett modositast (1.) nem korlatozzak, Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

A Tajképvédelmi teriilet dvezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl szl6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. §-a vonatkozik:
4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében
meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszk6z megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg meg6rzendé elemeit, elemegyditteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.
(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett terliletre a tajképi eqység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint
a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szol6 térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a
tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.
(3) A tajképvedelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenyséq folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé
elbirasok alkalmazasaval engedélyezheto.
(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkzlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabba
az erbmliiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.”

A vonatkozo eléirasok a médositast nem korlatozzak. Talidandorogd Kozseg Képviselé-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szolo 3/2018. (lll. 31.) dnkormanyzati rendelete (TKR) a terillet térségére meghatérozza az
anyaghasznalat és illeszkedés szabalyait. Ezek azonban nem illeszkednek a tervezett létesitményhez, igy a TKR-
t modositani szlikséges.

A Vizmindség-védelmi teriilet dvezetére a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl szl6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § vonatkozik:
,9. § (1) A vizmingség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz évezetbll torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek dvezetbe t6rtén6 bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten belilli kezelésének feltételeirdl a
varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldlni
a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet vezetében banyaszati tevékenyséq folytatasa a banyaszati szempontbél kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezheto.
(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya alé tartozé teriileten a vizmin6ség-védelmi teriilet évezet teriiletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kbrnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem létesithet6.”
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A vonatkozo6 el6irasok a mddositast nem korlatozzak.

A Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél 2018. évi CXXXIX. torvény 32. §-a vonatkozik:
»32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a telepilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.
(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatérolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategériaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonségi célra szolgélo épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe
kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdbteriilet dvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k
dvezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, bvezet modositasa csak a honvédelemért felelds miniszter hozzajarulasaval
lehetséges.”

A vonatkozo eldirasok a modositast nem korlatozzak.

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve.

S “ Térségi teruletfelhasznalasi kategdriak
1 - Erdégazdélkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Sz616, gyimolcs és kertmiivelés( térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség

- Sajatos teriletfelhasznalasa térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

— Térségi szerepkorli 0sszekots Gt (meglévd)
—_— Térségi szerepkoril osszekotd Gt (tervezett)
_— Mellgkat (meglévé)

Mellékut (tervezett)

e ——— Orszagos kerékparutvonal
a !%

A Balaton Kiemelt Udﬁléké‘rzet Szerkezeti terve

A Balaton Kiemelt Udiillskorzet Szerkezeti tervén, Taliandorogd igazgatasi teriilete telepiilési térségben,
erdégazdalkodasi- és mezOgazdasag térségben, sz0l6, gyimdlcs és kertmivelésl térségben, valamint
kismértékben vizgazdalkodasi térségben fekszik. A vizsgalt terlilet mezégazdasagi és erdégazdalkodasi
térségben talalhatd.

Az BKU vezeti terve ;'rﬁ:ﬁzrtfgé éri-rr\‘te;rtlsee’:ge
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete (11.1.) Igen Igen (1.)
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete* (a telepiilés érintettségét jeldli) Igen -
Vizminéség-védelmi terillet dvezete* Igen Igen (1. és 2)

Foldtani veszélyforras terilet Gvezete* - -
Vizer6zionak kitett terilet dvezete* Igen Igen (1. és 2.)
Rendszeresen belvizjarta terlilet vezete* - -

Toémeder 6vezete (11.2.) - .
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Altalanos mezégazdasagi terillet dvezete* Igen Igen (1.)
Kertes mez6gazdasagi terilet dvezete (11.3.) Igen -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete* Igen Igen (1.)
Borsz016 termdhelyi kataszteri tertilet Gvezete (11.4.) - -

* az dvezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A moédositast érintd kiemelt térségi Gvezetek az aldbbiak:

Taliandorogd
Talidndorogd > v

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten ~ B _ »
kezelendo teriilet 6vezete Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete

-

"\
U 4
\J } [ l&léndérbgd '
&énd‘orégd L
\ “
v
“(1 L%

Vizerozionak kitett teriilet évezete Vizerdziénak kitett teriilet 6vezete

ABKUTCT altal kijelolt Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend® teriilet Gvezetére a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térvény 81. §-a vonatkozik:

»81. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend teriilet dvezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése szerinti
miniszteri rendeletben a tajképvédelmi teriilet dvezetére meghatarozott 6vezeti elbirasok mellett — a banyaszatra
vonatkozo rendelkezés kivételével — a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezetén:

a) Uj beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd ki;

b) a miivelési 49 megvaltoztatasa, termdéfold mas céli hasznositasa csak a hagyomanyos tajhasznélatnak megfelel6
termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése, valamint kézmii és kézut épitése érdekében
engedélyezhett;
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c) alatvanyvédelmet a telepliilésképi kivetelményekben és a teleplilésrendezési tervben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfologiai forméak természetes domborzati adottsagai és lathatosaga meg6rzenddk.

(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet Gvezetén:

a) uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi
tajértekek megdrzésével, a tajkarakter erbsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kbvetése mellett, a beépitésre nem
szant teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodo, de legfeliebb 3%-0s beépitettséggel torténhet;

b) uj lizemanyagtélté allomas és hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve — nem
létesithetd;
¢) csarnok nem helyezhet6 el;

d) az er6mlivek kbziil csak haztartasi méretii kiserémdi helyezhet6 el épliletre felszerelten;

e) Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithaté meg, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan
nem bévithetd, célkitermeléhely nem létesithet6, felszini tajsebeket rendezni kell.”

A vonatkoz6 elbirasok a tervezett modositast meglehetésen korlatozzak, ezért célszerii az 6vezetbdl a
teriiletet kivonni.

JELMAGYARAZAT
A ~/] Téajképvédelmi szempontbol kiemelten
AT kezelendo teriilet Gvezete

£ Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet Gvezete - pontositas

A Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 tertilet évezet javasolt pontositasa

A\

A Téjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé tertilet 6vezet javasolt pontositasa - nagyitva
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A BKUTIT altal kijelolt Vizerézionak kitett teriilet dvezetére a terilletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 12. §-a vonatkozik:

,»12. § A Balaton Kiemelt Udiilékérzetben a vizerézionak kitett teriilet dvezetben a kévetkezo elbirésok alkalmazandok:
a) az erozio mértékét a foldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioraciés talajvédelmi beavatkozasok
megvaldsitasaval, talajvédé agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval, vizelvezeték, sancok kialakitasaval, a leginkabb
veszélyeztetett tertiletek — kivéve a borsz6l6 termbhelyi kataszteri teriiletek — erd6sitésével vagy a telek legaldbb 80%-
0s névényzetboritasaval kell cs6kkenteni;

b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa korlatozott, akkor
tarol6 vagy tarozé miitargyban kell gydjteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a felszini vizelvezet6 halézat
kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint, a teleplilési — ennek hidanyaban a balatoni — féépitész
hozzajarulasaval a kbztertileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni azzal, hogy az élévizbe vagy zart tarozoba vezetett
vizek szémara lilepitbteret kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztan tartasardl az érintett teriilet tulajdonosanak
gondoskodnia kell;

c) Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezetheté a
befogadoig;

d) a meglévé vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levalasztani, megszlintetni tilos, felujitasukrol
sziikség esetén gondoskodni kell.”

A vonatkozo elGirasok a médositast nem korlatozzak, illetve a csapadékviz elvezetésrdl gondolkodni kell.

A BKUTIT altal kijelolt Altaldnos mezégazdaségi teriilet 6vezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 13. §-a vonatkozik:

,»13. § Az altalanos mez6gazdasagi teriilet vezetét a telepiilésrendezési eszkbzben le kell hatarolni, és azt legalabb
95%-ban altaldnos mezbgazdasagi teriletbe, természetkézeli teriiletbe vagy kézlekedési teriiletbe kell sorolni. A
fennmarado teriileten nem jel6lhetd ki az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz0l6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti épitési 6vezet,
valamint 6vezet.”

A fentiek szerint az Altalanos mezégazdasagi teriiletnek a 95 %-at kell igazolni, hogy az mezégazdalkodasi
(természetkozeli, vagy kozlekedési) terliletben marad és szlikséges megvizsgalni azt is, hogy a hatélyos tervben
kijelélt mez8gazdasagi terilletek mennyire feleltetheték meg BKUTIT altal kijeldlt Altalanos mezégazdasagi teriilet
dvezetnek. A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Terilletrendezési Terve szerinti Altalanos mez6gazdasagi teriilet
dvezete 1271,70 ha. A hatalyos tervi mez8gazdasagi terilletek jelenleg 56,93 ha-ral térnek el a BKUTIT-t8l, ami
95,52%-0s eltérést eredményez. A mddositas utan a telepulésszerkezeti tervi mezégazdasagi, természetkozel, ill.
kozlekedési teriiletek 62,33 ha-ral térek el a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Terilletrendezési Tervétdl, ami 95,10
%-0s eltérést eredményez, tehat megfelel!
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JELMAGYARAZAT
BKUTIT szerinti 4ltalanos
meztgazdasagi terllet

[0 A hatalyos TSZT-ben nem mezé-
gazdasagi teriletbe sorolt teriletek

Az Altalénos mezégazdasagi teriilet és a hatélyos tervi mez6gazdasagi teriiletek kimutatésa

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérél szol6 15/2019.
(XII. 13.) dnkormanyzati rendelet vezetei a Balaton Kiemelt Udlil6kérzetre nem terjednek ki. Ez aldl kivételt
képeznek az egyedileg meghatarozott megyei Gvezetek:

Erintettség
(Talidnddrégd)
Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek vezete (3.12.1.) -

Innovaciés-technolégiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célterliletének Ovezete
(3.12.2)

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete (3.12.3.) -

A Veszprém megye egyedileg meghatarozott 6vezetei

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott céltertiletének dvezete (3.12.4.) Igen
Egyutt tervezendd térségek ovezet — Veszprém megye varostérségének ovezete Tapolca
(3.12.5)) varostérsége

Egyitt tervezendé térségek dvezet — Az Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
2023 program érdekében egyiittmiikddé telepllések dvezete (3.12.6.)

Igen

Az Ovezetekre vonatkozo el6irdsok nem gatoljak a tervezett médositast.

Osszefoglaloan megallapithato, hogy a tervezett modositas a magasabb szintii tervekben mezégazdasagi-
és erdégazdalkodasi térségbe tartozik, az érintett orszagos 6vezetek (j6 termdhelyi adottsagu szantok
ovezete, erdételepitésre javasolt teriilet, tajképvédelmi teriilet, vizminéség-védelmi teriilet, honvédelmi és
katonai célu teriilet) nem korlatozzak a médositast, igy a médositasnak jogszabalyi akadalya nincs.
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2.3. A beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktura-igények, a sziikséges és
tervezett miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

2.3.1. Kozlekedés

A tervezett fejlesztéssel érintett 0156/6 hrsz.-U telek a Taliandérogd — Ocs kozotti ut Killterillet szakasza mellett
helyezkedik el. Ez az Ut nem szamozott allami kozut, hanem 6nkormanyzati Ut. A tervezési teriilet kozvetlen
kornyezetében Iévé Utszakasz a 2000-es években kerUlt korrekciora és alakult ki a mai nagyobb iveket tartalmazd
nyomvonal, addig az Ut szlikebb torésekkel keriilte a meglévd tavkdzlési allomast.

Az Utszakasz alapvetden a két teleplést koti dssze, illetve megkdnnyiti Taliandérdgdrél a 7309 sz. 6sszekétd ut
(Ajka irany) elérését. A 73127 j. Utrdl &ll rendelkezésre hivatalos forgalmi adatt, ami 507 Ejinap ANF érték, a
Taliandordgd — Ocs Gt forgalma ennek felénél kisebbre tehetd, tehat rendkivill alacsony. Az Ut kialakitasa
miszakilag jonak, illetve biztonsagosnak tekinthetd. Az uton nincs kdzdsségi kdzlekedés, a kerékparos (gyalogos)
kozlekedés alacsony, ugyanakkor az Utszakaszon tiradtvonal (Malmok és forrasok utja, ,T” jelzés) is ki van jelélve.

~

' “‘
Kis-Maay 3 g ’.."r. — T
> J\:k‘ s \

TERVEZESI g -
TERULET
\ e v /

-

~

Tull,m\\vuqc
™ L‘:
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V- - - wesaa-= L,

A tervezési terlilet célforgalmi igénye (0-10 Ejinap gépjarmii) elenyészd, a tervezett behajtd helyzete is megfeleld
geometria és forgalmi szempontbél egyarant.

A fejlesztés megvaldsitasanak nincs kdzlekedési akadalya, kiegészité beavatkozas nem szlikséges.

A telephely elGjelzése az uton javasolt, illetve a tira (kerékparos, kdzlekedés) okén 60 km/h sebesség korlatozas
tablazasa javasolt jelen tervezett fejlesztéstél fiiggetlentil.

2.3.2. Kézmiivek

Az E-k6zm(i alapjan a térség kozmivesitettsége a kdvetkezé:

A Taliandérogd — Ocs Ut nyomvonalat délrsl kdveti egy ivoviz dsszekotd vezeték, de a szennyviz vezeték jelenleg
egyik telepllésrél sem kiépitett. Taliandorogd felél kdzépnyomasu (3 bar) vezeték érkezik, illetve a terlilet
kdzelében (kb. 100 m) az utat 22 kV-os kdzépfesziltéségi elektromos vezetékek keresztezik, emellett mindkét
kozeli telepllésen is van jelzett kozépfesziltségl rendszer (is). Az E-kdzm( nem jeldli a kozvetlen térségben
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elektromos kapcsolatokat, de nyilvanvaléan a meglévd allomasnak is van (akar tobb) védett kozépfesziiltségl
bekotése. A szomszédos tavkozlési allomasra tobb E-kdzmi fellleten is jelolt hirkozlési foldkabel vezeték is
érkezik.

A Dbeépités volumene és az ez alapjan meghatarozhat6 fogyasztas alacsonynak tekintheté. A vizi kdzmuvek
tekintetében csak a személyzet kis mértékl fogyasztasaval lehet szamolni, ehhez egy egyszerl vizvezetékre
csatlakozas, illetve a telken belili szennyviz gy(ijté rendszer és az id6szakos elszallitds kezelésre elfogadhaté
megoldas. A tervezett alacsony beépitési és burkolt tertlet mértéke kapcsan a telken belili csapadékviz kezelés
egyszerlien megvalosithatd. A tervezett sajatos funkcio ugyanakkor az elekiromos rendszerek kilénleges
kialakitasat igényli. A tervezett telepitési helyszinrajz egy Ocs feldl érkezé kozépfesziiltségli vezetékrdl torténd
megtaplalassal szamol (feltehet6en egy védett vezeték), az épiilet kdzelében kerline elhelyezésre a belsd
transzformétor. A meghatarozott lizembiztonsag érdekében kialakitand6 rendszerek (akku, diesel) a nagy méretii
telephelyen sziikség szerint elhelyezhetdk, lizemik nem okoz problémat a kdrnyezetben.

— Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

——— Villamos energia

——— Vizellatas

—— Vizelvezetés

2.3.3. Humaninfrastruktura

A Talidndérégd kilteriletén létestilé miholdmegfigyeld allomas teliesen automatizalt mikddési lesz, igy nem
igényel humaninfrastruktura-fejlesztést vagy helyszini személyzetet.

A fejlesztés soran egy olyan dnalléan lizemeld rendszer kialakitasa torténik meg, amely emberi jelenlét nélkiil
képes ellatni a feladatokat, ezaltal humaninfrastruktira-bévitésre nincs szikség.
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2.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A javasolt beépités, valtozas varhaté kérnyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A kornyezeti elemekre, rendszerekre a modositas karos hatassal nem lesz. Az érintett terlileten kornyezetre zavaro
hatasu épitmény elhelyezése nem torténik.

A terméfold védelmét a modositas nem érinti, mivel a 0156/5 hrsz-U telek mar rendelkezik a terméfold végleges
més célu hasznositasat engedélyezd hatarozattal.

Talajvédelmi el6irasok (a fenti hatarozat szerint)

o A talajmozgatassal érintett teriiletrészrél (antennak épitési helye, vasbeton tamfalak, NATO rendszer( kerités
épitési helye) lekerlild, a talajvédelmi tervben meghatarozott 31 cm vastagsagl humuszos terméréteg
mentéserdl a talajvédelmi terv eldirasai szerint gondoskodni kell.

o Az érintett terlletrél a humuszos terméréteget az altalajtél elkilonitve kell letermelni, deponalni, majd elteriteni,
ugy hogy a kivonassal érintett terlleten a humuszos terméréteg vastagsaga a teritéssel egyutt az 1 m
vastagsagot ne haladja meg.

o A humuszdepok allagmegdvasardl ismételt elteritésig, gondoskodni kell.

¢ A mentett humuszos terméréteg mennyiségérél és felhasznalasarél kilén nyilvantartast kell vezetni.

e Amennyiben a humuszos termdréteg nem a helyszinen kerlil felhnasznalasra ugy a beruhdzo részére a
talajvédelmi hatdsag kilon hatarozatban talajvédelmi jarulékot allapit meg.

o A targyi terlilet kdrnyezetében |év0 mezégazdasagi terlleteken a terméféld mindségében kart okozni és a
talajvédé gazdalkodas feltételeit korlatozni nem lehet.

Faoldvédelem
A beruhazas soran a szomszédos terméfoldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat akadalyozni nem lehet.
Taj- és természetvédelem

A mddositas kilteriileten torténik, a hatalyos tervben védett és védelemre érdemes természeti teriileteket nem
érint.

A terlletet az Okolégiai halézat nem érinti, a csereterllet, mely erdéteriletbe keril, az Okoldgiai haldzat
magterletébe tartozik.

A médositas teriletét és tagabb térségét Natura 2000 terllet nem érinti.

Taliandorogd teljes kozigazgatasi terllete tajképvédelmi évezetbe tartozik, de a 0156/5 hrsz-u telekre a
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriiletek dvezete is rafed. A telepllésképi rendelet az
épuletre vonatkozdan az anyaghasznalati el6irasokat tartalmazza, azonban a tervezett teriiletfelnasznalas nem
mezBgazdasagi jellegl, ezért a telepiilésképi eldirasok nem megfelelbek, igy a telepllésképi rendeletet médositani
sziikséges. Ezenkiviil célszerii a teriiletet kivonni a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet
6vezetébdl is, miutan a terilet és kéryezete (homogén szantéterllet) nem felel meg az dvezet definiciéjanak
sem.

A tajbaillesztést a tervezett Iétesitmény keritése mentén fasor telepitéssel, a terllet kozepén épllé tamfal
ndvényzettel valé befuttatassal lehet biztositani, illetve olyan fatelepitéssel, mely a biztonsagi szempontokat is
teljesiteni tudja. A novénytelepitést tajhonos novények alkalmazasaval kell megoldani.
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JELMAGYARAZAT
=== Moddositas terilete

Orszagos 6koldgiai halozat 2025 07
[0 magtertilet
[0 6kologiai folyosd
puffertertilet
Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend teriilet Gvezete
£277 Natura 2000 teriilet
¥ Tajképvédelmi terilet dvezete
| Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
HH Ivovizbazis védoovezet
[537 Vizerozionak kitett teriilet ovezete
Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
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A 0156/5 hrsz-u telek k(')'rnyezei‘ében talélhat6 védett teriiletek és teleplilésképi jelentbséqli kategoriak
(a puffertertilet mér véltozott, nem érinti a teriiletet, de a korabbi adatszolgéaltatas még ezt tartalmazza)

JELMAGYARAZAT
=== Mddositas terillete

Orszagos 6kologiai haldzat 2025 07

[0 magteriilet

[0 okologiai folyosd

pufferteriilet
® Forras

{273 Natura 2000 teriilet
8 Tajképvédelmi teriilet dvezete
00 VizminGség-védelmi teriilet dvezete
[Z<] Vizerozionak kitett teriilet Gvezete
E==3 Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

A 0105/17-18 hrsz-u telek kérnyezetében talalhaté védett teru/etek és telepu/eskep/ jelentéségli kategor/ak
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Orokségi vagy kornyezeti értékek sériiléseinek lehetdségei, rovid dsszefoglalé

A modositassal érintett terlleten régészeti lelhely, miemlek nem talalhato. A modositas kozvetien komyezeteben
az Urtavkozlési Foldi Allomés 2005-ben kerUlt orszagos védelem ald, miemlék (torzsszdm: 11172, azonosito:
11695), azonban miemléki kérnyezet nem ker(tl meghatarozasra.

JELMAGYARAZAT

H  Mlemlek

[__] Nyilvantartott régészeti lelohely
==m  Modositas terlilete

/ A01 56/5 hrsz-U telek tagabb kérnyezetében talalhato Grokségvedelemmel érintett teriiletek,
a modositasok tertiletének jellésével (forras: E-TER adatszolgaltatas)

JELMAGYARAZAT

H  Miemlek

[] Miemléki kérnyezet

[ Nyilvantartott régészeti lelohely
=== Modositas terllete

\ N R

A 0105/17-18 hrsz-u telek tagabb kbrnyezetében talalhato orokségvédelemmel érintett teriletek,
a modositasok tertiletének jellésével (forras: E-TER adatszolgaltatas)

VAROS ES HAZ BT - 2025. OKTOBER



TALIANDOROGD 0156/5 HRSZ TELEPITESI TANULMANYTERV 29

2.5. A telepiilésrendezési eszkozok valtozasanak, modositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcidja

A 0156/5 hrsz-u telek tervezett hasznositasa — miholdas allomas - kilénleges és a tertilet beépitése kismértékd,
5 % alatti ezért a_teriiletet un. kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni, mint ,a kutatas-
fejlesztés céljara szolgald teriilet”. (Ebben a kategoridban ugyanis a legjobban illeszkedd lehetdség a jelen
esetben alkalmazandé OTEK allapot alapjan az OTEK 30/B.§ c) pontja szerinti ,a kutatas-fejlesztés, a meguijuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertilet”. ) ]
A telepilesrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Kormanyrendelet (TEKA)
135.§ (1) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Telepiilésszerkezeti tervben ilyen terliletfelhasznalas nem szerepel, tehat Ujként kell beilleszteni.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése azonban csak csereteriilettel lehetséges, azaz
legalabb a mezégazdasagi teriiletbdl kivett teriilettel megegyezé teriiletet kell mezégazdasagi teriiletbe
vagy erdéteriiletbe visszasorolni. Ez a csereterillet Taliandérdgd kilterliletének északi részén talalhatd 0105/17-
18 hrsz-u, volt meddéhanyo teriilete, mely a hatalyos telepuléstervben kiilonleges teriletként szabalyozott, ez kerl
erdétertletbe.

\ 01439 \\‘ Jelmagyarazat

0157/4

0157/2

015715

-
=Y

0156/4

ao®

A teleplilésszerkezeti terv médositasa 1.

0105/21

.....

o

/,,,,,,,

A teleplilésszerkezeti térv mddositasa 2.

Igazgatasi hatar
Jelentos fasor
Kiilteriileti at
TaraGtvonal

Terllletfalnasznalds| modok

Beépitésre szant teriiletek

= L]

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet

Beépitésre nem szént teriiletek

1]
(I
1 ]

Altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto

Altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep, rét, legeld
Kiilonleges teriilet - kutatas-fejlesztés
céljdra szolgalo teriilet

Jelmagyarazat

Igazgatasi hatar

Natura 2000 teriilet hatara
Jelentds fasor

Kiilteriileti ot

VValtozassal érintett teriilet hatara

Beépitésre szant teriiletek

Kiilonleges terilet - banya

m szant teriiletek
| Erddterillet - védelmi

Erdéteriilet - gazdasagi
Altalanos mezgazdasagi teriilet - szanto
Altalanos mezgazdasagi teriilet - gyep, rét, legeld

VAROS ES HAZ BT - 2025. OKTOBER



TALIANDOROGD 0156/5 HRSZ TELEPITESI TANULMANYTERV 30

Tehat a Telepilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi tervet is két helyen kell modositani.

A tervezett miiholdas allomés melletti at a hatalyos TSZT terviapjan még mas nyomvonalon haladt, igy azt
maodositani sziikséges, csakigy mint a kisér fasort és a tervezett turautvonalt (fekete és piros karikasor).
Erdekesség, hogy a meglévé, megsziint (rtavkozlési foldi alloméas kereskedelmi. szolgaltatd teriilet (Gksz)
besorolasban van, ma mar azonban Uj beépitésre szant terlletet mar nagyon nehezen lehet kijeldlni, szamos
feltételnek kell megfelelni.

A Szabalyozasi terv médositasa soran a 0156/5 hrsz-U telek altalanos mez6gazdasagi tertilet Ma-4 dvezetébdl
klldnleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés terlletbe, Kb-kf dvezetbe keril.

Miutan ilyen terilletfelnasznalas nincs a Helyi Epitési Szabalyzatban, ezért uj §-t kell létrehozni, de a HESZ 4. §-
aban talalhaté felsorolast is ki kell egésziteni, m) pontként a ,kiilénleges beépitésre nem szant teriilet, kutatas-
fejlesztés céljara szolgald teriilet’-el.

Javasolt eléirasok 21/A. §-ként:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, kutatas-fejlesztés céljara szolgalo teriilet (Kb-kf)
21/A.§

(1) A Kb-kf dvezet a kutatas-fejlesztéssel 6sszefliggd, miholdiranyitdshoz kapcsolddd épitmények és miitargyak,
valamint azokat kiszolgalé épliletek helyezheték el a Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen.

2) A Kb-kf dvezetben éplilet a kbvetkezd feltételekkel helyezhetd el:

a) a beépités mértéke legfeliebb 2 % (de ha sziikséges OTEK felmentéssel lehet nagyobb is)

b) az éplilet épitménymagassaga: legfeljebb 6,5 m

c) a kialakithato telekméret 3 ha

d) minimalis zoldfelilet: 80 %,

e) a telekhatarokon fasor telepitendd a kerités mentén

f) a terilet belsejében biztonsagi szempontokbdl éplilé tamfalat takarni sziikséges takard ndvényzettel, tobbféle
ndvényfajokbdl &llé cserjékkel

g) andvénytelepitéseket tjhonos fajokkal kell elvégezni.

A Szabalyozasi terven a Telepillésszerkezeti abrazolasnak megfeleléen korrigaini kell az utat és az azt kisérd fasort
és turistautvonalat. A Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet rafedne a telekre, de ezt javasoljuk
pontositani, melyet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganél kell az énkorméanyzatnak kezdeményezni,
ha mar a Telepllésrendezési eszk6zok modositasarol mar meghoztak a dontést.

A Tajkepvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet a hatalyos terven, technikai okokbdl nem tiintetheto fel,
ezért azt javasolt a HESZ 6. mellékletébe beilleszteni, mely jelenleg az 6kologiai hélézatot abrézolja.

A csereteriilet esetében a 0105/17 hrsz-U egésze (7,27 ha) és a 0105/18 hrsz-u terlletbdl 2,18 ha kiildnleges banya
terilet KU-b dvezetbdl véderds tertiletbe Ev vezetbe keriil (6sszesen 9,45 ha). Ez a terllet az dkologiai halézat
magteriiletébe is tartozik, de ez a HESZ 6. mellékletében keriilt abrazolésra, szintén technikai okokbdl (a hatalyos
kiltertileti szabalyozasi terv digitalis allomanya nem all rendelkezésre, és nem tul jo minéségi pdf).
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Jelmagyarazat

E} Kozigazgatasi teriilet hatara
=< Teriiletfelhasznalasi egység hatara
Qvezeti jel

/77, Epitési hely

Szablyozasi szélesség

Turista(t

Tervezett fasor

E Valtozassal érintett teriilet hatara

Terilletfelhasznalasi modok 1. sz. melléklet a ../2025 (...) sz. onkormanyzati rendelethez
Beépitésre szant terliletek 3 VAROS ES HAZ

- I3 . Lo - - EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT @
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet 1145 BUDAEST VARNALI 1214 Tol 081 3402283

TALIANDOROGD
Beépitésre nem szant teriiletek TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
Hagyomanyos mezogazdasagi teriilet SZABALYOZASI TERV-MODOSITAS
Kiilénleges terillet - kutatas-fejlesztés céljara szolgalo teriilet SOy B e T 01078 | o Ny Semos | e 1o
Tkd-VZTEL 13-112700 T

Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval
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] Kézigazgatasi teriilet hatéra
=< Teriiletfelhasznalasi egység hatéra
Ovezeti jel
F=< Natura 2000 teriilet hatara
fumei{  Valtozassal erintett teriilet hatara
Terliletfelhasznalasi modok
Beépitésre szant teriiletek
Kiilénleges teriilet (bénya) 1. sz. melléklet a /2025 (...) sz. 5nkorményzati rendelethez
Beépitésre nem szant teriiletek Ep.mx.ﬁnggsgsﬁa gﬁﬁm o @
1146 BUDAPEST VARNA U 12-14. Tel: 06-1-340-2382
Erdoteriilet (védelmi) TALIANDORGGD
Erdéteriilet (gazdasagi) TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
Altalanos mezbgazdasagi teriilet (szant6) SZABALYOZASI TERV-MODOSITAS
Ugyvezets: Vezets telepilesrendezd tervezs | Munkatars: Kollath Krisztina Détur:
Bérdosi GyGrgy Bérdosi Andrea TT/101-4073 | Kazlekedés: Nagy Szabolcs 2025, 10.

Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval
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2.6. Beépitési terv (adatszolgaltatas alapjan)

A jelen Tanulmanytervnek az alapjat a H1 Systems Kit generaltervezésében késziilt Engedélyezési és kiviteli terv
jelenti, melynek épitész és tartészerkezeti tervezéje a APARIP Kft. A kapott helyszinrajz 2025. oktéber 9-i datuma.
A részletes Helyszinrajz tekintheté Beépitési tervnek, mely teljesiti a 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet 7.
melléklet szerinti elvart kbvetelményeket.

A terv szerint a létesitmény keritése (NATO kerités) az ut feldli részen 10 m-el beljebb keriil kialakitasra, a tervezett
fasor a keritésen kivil helyezkedik el. A tertlet belsejében, a telekhataroktol kb. 33-40 m tavolsagra kialakitandé
vasbeton tamfalon a telek bejarataval szemben van kapu, a 4 parkolohely a kapu mellett, a tamfalon kivil kertl
megépitésre, ott lesz a szennyvizakna is A bels6 kapuval szemben helyezkedik el a kiszolgalo épulet, melyhez
burkolt Ut vezet, a bejérata is az utrdl nyilik. A miiholdfeladd antennak, a tamfalon bellil a déli oldalon és az északi
oldalon helyezkednek el beton alapzaton.
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3. 0SSZHANG IGAZOLAS A 419/2021. KORM.REND. 56/A. § (2) BEK. SZERINTI ONK.-| FOEPITESZI
NYILATKOZAT MEGALAPOZASAHOZ

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések elbirasainak megalapozasahoz
az dsszhangigazolas az alabbi:

»96/A. § (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az 6nkormanyzati f6épitész arrol nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv 6sszhangban all-e a teleplilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a
teleplilésrendezési szerzbdes tervezete dsszhangban all-e a teriilefrendezési szabalyokkal, a telepiilési
Zoldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant teriilet kijelblése esetén —
teliesiiinek-e a Meéptv. természeti rendszerek meglGrzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésével
kapcsolatos elGirasai.”

3.1 A telepitési tanulmanyterv Taliandorogd kozség telepulésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival valé dsszhangjanak igazolasa

A fejlesztés a hatalyos Telepulésfejlesztési Koncepcid céljaival nem ellentétes.

A teleplilésszerkezet terv modositasa sziikséges a fejlesztés érdekében két helyen is, a fejlesztés beillesztése a
teleplilés olyan részén torténik, melyen a szanté mivelésl tajba mar a hasonléan, nagyméret(i antennékkal
rendelkezd specialis célt, mara mar nem miikods Urtavkozlési Foldi allomas is ékelddott, mely mara mar orszagos
miemléki védelmet is kapott.

3.2. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang teljesiilése

A MATIT Orszagos Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriiletrendezési Tervének (BKUTIT)
Szerkezeti tervén az 1. és 2. terlilet mezégazdasagi- és erdégazdalkodasi térségbe tartoznak.
Az erintett orszagos ovezetek (OTrT)

- Okologiai halozat magterlilete (2. terlilet),

- Jo termdhelyi adottsagu szantok Gvezete (1. terilet),
- Erd6k dvezete (2. terilet),
- Erdételepitésre javasolt terilet (1. terilet),
Tajképvédelmi terllet,
- VizminGség-védelmi terilet,
- Honvédelmi és katonai célu tertlet
A fenti dvezetekre vonatkozo eldirasok nem korlatozzak a tervezett médositast.

A BKUTIT térségi dvezeti kdziil az alabbiak fednek ra a teriiletre:
- Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terlilet dvezete

- Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

- Vizerdzionak kitett tertlet Gvezete

- Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete
- Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

Az Altalénos mezégazdasagi teriiletnek a 95 %-at kell igazolni, hogy az mezégazdalkodasi (természetkézeli,
vagy kozlekedési) teriletben marad és szikséges megvizsgélni azt is, hogy a hatélyos tervben kijelolt
mez6gazdasagi teriiletek mennyire feleltetheték meg BKUTIT altal kijelolt Altalanos mezdégazdasagi teriilet
ovezetnek. A mddositas utan is megfelelnek a Telepulésszerkezeti tervi mezégazdasagi teriletek a fenti %-os
szabalynak.
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A Téjképvédelmi szemponth6l kiemelten kezelend6 teriilet 6vezetének elbirasai korlatozzak a miiholdas
allomas kialakitasat, ezért kezdeményezni kell az dvezet pontositasat, a terllet kivételét. Emellett a
Telepiilésképi rendelet modositasa is sziikséges, mert a terliletre vonatkozd eldirasok mezdgazdasagi teriiletre
érvényesek, kilénleges tertletként kell a teleplilésképi szempontbdl meghatéarozo terlletek kdzétt meghatérozni.

A fenti feltétellel a BKUTIT kiemelt térségi 6vezeteinek és elirasainak a modositas megfeleltethets.

A Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervében néhany az egyedileg meghatarozott megyei dvezet érinti a
terlletet, de az ezekre vonatkozé modositasok nem géatoljak a modositast.

Egyéb eldirasok teljesiilése

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 7. § (2) bekezdése alapjan a kiildnleges beépitésre nem szant
terlilet kijelolése azonban csak csereteriilettel lehetséges, azaz legalabb a mezdgazdasagi teriiletbél kivett
teriilettel megegyezé teriiletet kell mezégazdasagi teriiletbe vagy erdéteriiletbe visszasorolni és a biologiai
aktivitasértéket is potolni kell.

,(2) Zoldtertiilet dvezetbbl, mezB6gazdasagi teriilet vezetbdl és erdbteriilet dvezetbll Uj beépitésre szant teriiletet, vagy
kiilonleges beépitésre nem szant tertiletet kijel6ini nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijel6léssel azonos mértéki és legalabb
azzal megeqyez0 biologiai aktivitas érték( zbldteriilet évezet, mezbgazdasagi teriilet Gvezet vagy erdbteriilet dvezet kertil
csereteriiletként kijelblésre az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos teleplilés kbzigazgatasi teriiletén belil.
Amennyiben a cseretertilet zéldteriilet dvezetként keriil megvalésitasra, a zéldtertiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrbl szolo kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kdzparki funkcié
ellatasara”

A cseretertilet Taliandordgd kilterlletének északi részén talalhaté 0105/17-18 hrsz-U, allami tulajdonu volt
meddéhanyo terlilete, mely a hatalyos telepiléstervben killdnleges teriiletként szabalyozott, ez kerlil erdéterlletbe.
A biolégiai aktivitasérték szamitas szerint a Bioldgiai aktivitas érték jelentdsen ndvekszik.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a médositas az Orszagos Terlletrendezési Tervével illetve az Orszag
Szerkezeti Tervével, a BKUTIT Szerkezeti tervével, a telepiilést érint6 orszagos és térségi 6vezetekkel, és
a rajuk vonatkozd szabalyokkal dsszhangban készilt. A terv 6sszhangban van az MATT és a MEPtv egyéb
elbirasaival is.

3.3. Atelepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeinek teljesiilése

A telepilési zoldinfrastruktarardl, a zéldfeliileti tanusitvanyrél és a z6ld védjegyrél sz6l6
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerint:

,1. § (1) E rendelet célja

a) az élhet6 teleplilési kbrnyezet megteremtése, az életminéség javitasa,

b) a telepiilés ellenalloképességének névelése a klimavaltozassal szemben,

¢) a zoldfeliiletek, valamint a biologiai sokféleség védelme és névelése,

d) a teleplilési zéldinfrastruktura és a szliirkeinfrastruktira kiegyenlitett viszonyanak megteremtése,

e) a telkek és ezéltal a telepiilés megfelel6 mennyiségl és minéségl zoldinfrastruktura-ellatottsaganak biztositasa és
f) a telkek tajépitészeti min6ségének névelése és pontosabb meghatarozasa.”

»2. § E rendelet alkalmazéasaban

,0. telepilési zbldfelilet: a telepiilésen 1év6 faval, cserjével, lagyszariakkal allandéan boritott teriiletek, valamint a tavak és
vizfolydsok, amelyek életteret és arnyékol6 vagy parologtato feliiletiikkel klimatikus kiegyenlitést biztositanak;

7. teleplilési zéldinfrastruktura dkoszisztéma szolgaltatasa: a biologiailag aktiv feliiletek fizikai és fiziologiai folyamatokkal
szabalyozott milkbdése soran létrejové, a tarsadalom és az egyén szamara kedvezé folyamatok, szolgéltatasok 6sszessége,
amelyek kbzremiikbdnek a jollét fenntartasdban, valamint a jovébeli gazdasagi és tarsadalmi fejlédésben;

8. teleplilési zoldinfrastruktira elem: a telepiilési z6ldinfrastruktira szerkezetét add
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a) vonalas vagy foltszerd, zéldfeliilettel vagy vizfelilettel boritott, 6koszisztéma szolgaltatast nyujté teriiletek, kiilénésen a
fasor, kézkert, kdzpark, magankertek, vizfolyas és alléviz, valamint

b) egyéb, a telepiilésterv zéldinfrastruktira munkarészében meghatarozott, telepiilésszerkezeti jelentéséql zoldfeliiletek,
amelyek egylittesen alkotjak a teleplilési zéldinfrastruktirat;

2. A telepiilési zéldinfrastruktura 6koszisztéma szolgaltatasai

3. § (1) A telepliléstervezés soran a teleplilési zéldinfrastrukturat tgy kell kialakitani, hogy a teleplilés egészének és egyes
részeinek, valamint a teleplilés lakossaganak az adottsagokhoz és sziikségletekhez illeszked6 teleplilési zéldinfrastruktura
Okoszisztéma szolgaltatasokkal valo ellatasa biztositott legyen.

(2) A telepiiléstervezés soran a teleplilési zéldinfrastruktira elemeknek legalabb két teleplilési zéldinfrastruktira 6koszisztéma
szolgaltatast kell biztositaniuk az alabbiak koz(il:

a) az egészség védelme a széls6séges hémérsékleti kiilbnbségek csbdkkentésével, parologtatassal, arnyékolassal,
zajszliréssel, a levegd tisztitasaval és megfeleld atszellézés biztositasaval,

b) az anyagi javak védelme a széls6ségesen nagy mennyiséqli csapadék tarolasaval és a viz kérforgasba vald fokozatos
visszabocsajtasaval,

¢) az élelmiszerellatas feltételeinek biztositasa a beporzok valtozatos taplalkozo- és éléhelyének biztositasa altal és
d) a mentalis egészség védelme a zdldfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre gyakorolt hatasa altal.

3. A telepiilési zéldinfrastruktira kialakitasa és tervezése
4. § (1) A telepliléstervezés soran biztositani kell, hogy a telepiilési zéldinfrastruktura illeszkedjen az orszagos Gkologiai
halézathoz, a Natura 2000 teriiletekhez és a kirnyezd teleplilések teleplilési zéldinfrastruktirajahoz.
(2) A teleplilési zdldinfrastruktira tervezésekor térekedni kell a bioldgiai sokféleség megdrzésére és névelésére, valamint — az
élhet6 emberi kdrnyezet megteremtése érdekében — a klimavaltozas karos hatasainak mérséklésére és megelézésére.
(3) A teleplilési zéldinfrastruktura tervezése soran biztositani kell a térbeli folytonossagot, a kiegyenlitett ellatottsagot, valamint
figyelembe kell venni a lakossag sajatos dkoszisztéma szolgaltatasi sziikségleteit és igényeit.”

»9. § (1) A telek beépitetlen és nem burkolt feliileteit allandé vagy id6szakos névénytakardval kell boritani. Az id6szakos
névénytakaroba a haszonkert, konyhakert, (iltetvény és egynyari névénykililtetés is beleértendd.”

Ajelen TTT az alabbiak szerint felel meg a z6ldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek:

Fentiek teljestiinek, mind a hatalyos telepulésrendezési tervben kijeldlt zéldteriletek, kdzparkok esetében, mind az
egyes épitési dvezetek altal meghatarozott zdldfelilet mértéke, mind az dvezetek szerinti zéldfellilet mértéke
szempontjabol.

A jelen TTT altal tervezett mddositas a kilterlleti elhelyezkedés okan a zéldterlilet névelésében nem jatszik
szerepet, de az 5,7 ha-on megvaldsul6 |étesitmény a korbefésitassal, a tamfal tajbaillesztésével és legféképen a
min. 80 % zéldfelliletkialakitassal a telepiilés zdldfellleti rendszerét gazdagitja.

Osszefoglalva a jelen tervezési teriiletet érinté modosités nem relevans madositasnak tekinthetd a
zéldinfrastruktura ellatas szempontjabél, de a zdldinfrastruktira rendszert pozitiv moédon befolyasolja, és bdviti.
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