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Targy: Taliandérdgd 2006-ban elfogadott Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa az 53 hrsz-u telken meglévé
épllet atalakitasa érdekében
Eldadé: Szalai Péter polgarmester

Tisztelt Képviseld-testilet!

A beltertlet délnyugati hataran fekv, az Erd6alja utcardl megkozelitheté 53 hrsz-U telken a szerkezetkész, befejezetlen
épulet atalakitasat tervezi a tulajdonos. A korabban tobb telekbél &ll6 terliletre elkésziilt egy engedélyezési terv, mely az
épulet atalakitasaval egy kdrnyezettudatos panziét alakitana ki, mely kisebb konferencidk befogadasara is képes. A 6
célja a tervezésnek az volt, hogy a medencébdl a falu latképét erésen meghatarozd éplilet méretén csékkentsenek és a
lehet6ségekhez képest tajba illesszék. A tervezett épiilet sokkal kedvezébb kialakitast, kedvez6bb tajképet és
teleptilésképet eredményez a mostani épiiletnél.

A terv megvalositasahoz tobb szempont miatt a telepllésrendezési eszk6zok modositasa is szikséges. A hatalyos
tervben a jelenlegi 53 hrsz telek 3 db kiilénallé telek volt, melyek kilénbdzd dvezetekbe tartoztak. A telkek egyesitésével
|étrej6tt allapot a rendezési terv szempontjabdl szabalytalan, épitési engedély nem adhato ki ra.

Az épillethez tartoz6 telekrész teleplléskdzpont vegyes teriilet Vt dvezetébe sorolt, de a tébbi telekrész Mk jelli kertes
mezbgazdasagi Gvezetbe és a terlilet délkeleti része Lf-2 jeli falusias lakoteriilet épitési dvezetébe tartozik.

A meglévé-atalakitando éplilet szabalyozasi helyzetének tisztdzasa érdekében 2025 februér 13-an egyeztetésre kertilt
sor Veszprémben az Allami f6épitészi iroda hivatalos helyiségében, ahova meghivast kapott a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park lgazgatésag és a Korményhivatal Kérnyezetvédelmi természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly,
Természetvédelemi osztalya is, ugyanis a terliletet lefedi az orszagos okoldgiai haldzat magtertilete is, mely akadalyozza
az engedélyezési folyamatot. Az egyeztetésen tisztdzodott a kialakult helyzet rendezésének elemei, melyek az alabbiak:

o Atelket érintd dkol6giai hal6zat magtertlete pontositasra kerilhet, de ez csak a teljes kbzigazgatasi teriiletre készilhet.
Technikailag el6szor az 6nkormanyzatnak kezdeményeznie kell a pontositast és a BFNP Igazgatosag javaslatot fog
adni az Uj lehatarolasra (mely az 53 hrsz-u telekre mar nem fog kiterjedni), ezt majd egyeztetik az nkormanyzattal és
kdzds megegyezéssel kertilhet majd felterjesztésre az Agrarminisztérium felé csereteriletekkel.

o Az 53 hrsz-U telken a Vit Gvezet hatara valtozatlanul megmarad, igy az eredeti telket vissza kell alakitani/ uj telket kell
alakitani, de ahhoz az Erddalja Utrol maganut alakitandd ki a Vt Gvezetet/telek elérésére.

o Atobbi telekrész egyben Mk™ dvezet lenne (az Lf2 dvezetbe tartozo is), ezen 3 + 3 % beépithetdség szabalyozhaté, 3
% terepszint felett, 3 % terepszint alatti épitményként. Az itt épitendd éplileteket Ugy kell elnevezni hogy keretes
mezbgazdasagi terlleten elhelyezhetbk legyenek.

o AVt dvezetben és az Mk* Gvezetben is épitési hely kijeldlése sziikséges.

e Az épitménymagassag a V't 6vezetben max. 6,5 m lehet (a hatalyos HESZ-ben 4,2 m, tehat ndvelésre keriil)

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv mdositasat a tulajdonos finanszirozasaval a Varos és Haz Bt készitené
(korébban a Rasko birtok szabalyozasat is 6k készitették).

A telepulésrendezési eszkdzO0k médositasanak tartalmardl Feljegyzést kell késziteni és azt is a Képviseld-testiiletnek kell
elfogadnia. A Feljegyzést a féépitész Hornyak Attila készitette.

A modosités sorén a telepulés féépitészének aktiv segitségére is sziikség lesz, igy az 6 koltségeinek fedezésre az ingatlan
tulajdonoséval 250.000,- forint dijat javaslok megfizettetni.

A véleményezési eljaras a Lechner Tudaskdzpont altal iizemeltetett E-TER-en zajlik. A jelen modositas un. egyszerdisitett
véleményezési eljarassal folytathatd le. Elétte azonban le kell folytatni a kornyezeti értékelés sziikségessége
véleményezési kort is, melyre a jogszabaly maximum 15 napot ad.

A partnerségi egyeztetés is az E-TER-en zajlik. Ezen kivill a helyi partnerségi egyeztetést is le kell folytatni.



Hatarozati javaslat:

Taliandorogd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.12025. (.....) szdmu Képvisel-testiileti hatarozata:

1. Taliandérogd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kezdeményezi a Telepiilésrendezési eszkdzok
maédositasat Taliandorogd belterilet 53 hrsz-U telkek tertletére vonatkozoan, a telken meglévé épilet atalakitasa
érdekében. A modositas Vi jell épitési dvezetben az épitménymagassag varhatdan 6,5 m-re torténd novelésére,
maganut kialakitasara, épitési hely kijelolésére, az Mk dvezet és Lf-2 épitési Gvezetbe tartozo telekrész Mk* dvezetbe
torténd atsorolaséra vonatkozik.

2. A Teleplilésrendezési eszkozok a kdrnyezetre varhatdan karos hatassal nem lesz, ezért a Képviseld-testiilet
elézetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (1.11.) Korméanyrendelet 3.§-a szerinti kiildn kérnyezeti értékelés
készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

3. Az 1. pont szerinti mddositas felmertild koltségeit a kérelmez6 tulajdonos vallalja.
4. A Képvisel6-testilet a Megalapozé Vizsgalat és Aladtamasztd Munkarészek tartalmara vonatkozd Feljegyzést
elfogadia.

5. A Képvisel6-testillet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara és felhatalmazza a
kérelmezbvel és a tervezdvel kotendd 3 oldalu Tervezési szerzddés alairaséara.

6. FOépitészi koltségek fedezésére az ingatlan tulajdonosédval az dnkormanyzat szerz6dést kot 250.000,- forint
megfizetésére.

Felel6s: Szalai Péter polgarmester

Hatarid6: azonnal



