ELOTERJESZTES

Tarqy: Taliandérdgd 2006-ban elfogadott Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa az 53 hrsz-u telekre vonatkozdan
Jovahagyas

Eldadé: Szalai Péter polgarmester
Tisztelt Képviseld-testlet!

A teleplilésrendezési eszkdzOk médositasardl a Képvisel6-testillet a 16/2025. (IV.23.) sz. hatarozataval dontott.

A belterllet déInyugati hataran, az Erd6alja utcarol megkozelithetd 53 hrsz-u telken a szerkezetkész, befejezetlen épulet
atalakitasat tervezi a tulajdonos. A tervezett atalakitas kdvetkeztében az éplilet sokkal kedvezdbb kialakitasu, kedvezébb
tajképet és telepilésképet eredményez a mostani épiletnél.

2025. majusaban elkésziilt a munka I. iteme és lezajlott a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint a varhatd kornyezeti hatas
jelentéségének elddntése targylu egyeztetése, melynek soran a kdrnyezet védelméért felelds szervezetek nem kérték a
kornyezeti értékelés elkészitését.

2025. augusztusaban elkésziilt a munka Il. liteme, a véleményezési tervdokumentacio, melynek partnerségi egyeztetése
az E-TER egyeztetési felileten megtortént. Parhuzamosan a honlapon kdzzétett dokumentumra lehetett a partnereknek
észrevételt tenni. A partnerek észrevételt nem tettek.

A két eljarast a Képvisel6-testiilet a 44./2025. (VIII.28.) sz. hatarozattal zérta le.

Ezutan keriilt benydijtasra a véleményezési tervdokumentacié az Allami féépitésznek egyszeriisitett eljaras
targyalasara az E-TER egyeztetd feliileten.

A targyalasra 2025 oktober 2-én keriilt sor. Az egyeztetd targyalason az Allami Féépitészi Iroda és a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag a kisebb javitasokat kért, melyeket a tervezd kijavitott és megkildte a
javitott tervezet. Ennek alapjan a Zaré szakmai véleményt az Allami f6épitész 2025 oktober 22-én kiadta.

A Zaré6 vélemeny egyetértd, a jovahagyasnak nincs akadalya.

A 2024-ben jovahagyott korabbi modositas soran beiktatasra keriiltek a HESZ 25/A. §-aba a mellékletek, azonban ezek
részben helytelen(l vannak fent a Nemzeti Jogszabalytarban, ezért azok rendezése is sziikséges.

Az 1. és 2. melléklet szdvegesen folytatodik a HESZ szévege utan, és ezért a szabalyozasi tervek csatolhatd mellékletként
1-t6l kezdédnek szamozasra. A helyes sorrend(i mellékletek feltdltése érdekében a jelen mddositas keretében az 6sszes
melléklet csatolasra kertl. Az aldbbi mellékletek kozil ténylegesen csak a 3. és 6. melléklet kerlil modositasra.

»25/A. § A helyi épitési szabalyzat az al&bbi mellékletekkel rendelkezik
1. melléklet: Nyilvantartott régészeti lelohelyek

2. melléklet: Egyedileg védett orszagos miiemlékek

3. melléklet: Sz-1 jelii Szabalyozasi terv (belteriilet)

4. melléklet: Sz-2 jelii Szabalyozasi terv (kdiltertilet)

5. melléklet: Sz-2 jelli Szabalyozasi terv 1. modositasa

6. melléklet: Az 6koldgiai halozat lehatarolasa Taliandérégd teriiletén”

Az 1. és 2. melléklet valtoztatas nélkiil kerll kiilon csatolasra, de technikailag ezek az NJT-n meglévé szabalyozasi
terveket fogja lecseréini. (az nem probléma, ha ezek 2x fognak szerepelni).

A 3. melléklet, azaz a belterileti Szabalyozasi terv ( jelen modositassal egyesitett szabalyozasi terv), az NJT-n 3.
mellékletként csatolt mellékletet fogja lecseréini.

A 4.6s 5. melléklet mar ujként lesz feltéve, de gyakorlatilag a meglévd terveket jelenti.

A 6. melléklet, jelen modositassal médosult, de az elébbiek alapjan Ujként lesz feltéve.

Mindezekkel biztosithatd, hogy a HESZ 6. melléklete szabalyosan legyen csatolva az egységes helyi Epitési
Szabélyzathoz.

Melléklet: Az Allami Féépitész Zaro szakmai véleménye



Az eljaras lezarasahoz kérem a tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztésben szerepl$ hatérozati javaslatot és
rendeletet sziveskedjenek elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Taliandorogd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.12025. (......). sz. hatarozata
a belteriileti szerkezeti terv médositasarél

Taliandorégd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete gy dént, hogy a 63/2005. (X11.10.) szamu
hatarozattal elfogadott belterlleti szerkezeti tervét ezen hatarozat 1. mellékletét képez6 tervlap szerint
maodositja.

Az Erdéalja utca végén talalhato 53 hrsz-U telek kertvarosias lakétertletbe tartozd 1157 m? terliletii
része kertes mezdgazdasagi terliletbe kerll atsorolasra.

Felelés: Szalai Péter polgarmester
Hataridd: azonnal

Taliandorogd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12025. (...) onkormanyzati rendelete
Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (11.2.)
6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Taliandoérogd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak megfeleld
megallapitasa érdekéeben

[2] a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. § -ban biztositott jogkdrében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Veszprém
Véarmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly; Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatdsag; Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatdsagi Fdosztaly;
K6zép-dunantuli Vizligyi lgazgatosag; Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségigyi
Féosztaly, Kdzegészséglgyi és Jarvanylgyi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Kézuti és Hajézasi
Hatésagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozéasi Hatésagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztély, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztaly, Féldhivatali Koordinacios Osztaly; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsédgi Fbosztaly; Veszprém
Varmegyei Renddr-fékapitanysag; Szabéalyozott Tevékenységek Felugyeleti Hatosaga; Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatéséag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Onkormanyzat
és a partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkez6ket
rendeli el:



1.§ A Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatarsl és Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (11.2.) dnkormanyzati rendelet
11.§ a kdvetkezd bekezdésekkel egészil ki:

,(13) Vt* épitési dvezetben a Szabalyozasi terven kijeldlt épitési helyen lehet a meglévé épliletet béviteni.
(14) A Vt* épitési Gvezetre vonatkozo paraméterek az alabbiak:

a) a minimalisan kialakithato telekméret: 600 m2

b) a beépitési mod: oldalhataron allo

c) alegnagyobb beépitési mérték: 30 %.

d) alegnagyobb épitménymagassag: 6,5 m.

e) alegkisebb zbldfelilet: 30 %.

2.§ A Taliandorégd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (11.2.) dnkormanyzati rendelet
19.§ helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
19. § (1) Az Mk dvezeti jell teriiletre az alabbi elbirdsok vonatkoznak:
a) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m?
b) gazdasdgi éplilet csak mivelt telekre, legfeliebb 3 %-0s beépitettséggel épithets, kivéve a belteriileten
szabalyozott Mk 6vezet telkei, ahol épiteni nem lehet.
¢) gazdasagi éplilet kizardlag allandd jellegd, épliletként épithetd, nem helyezhet6 el fahadz, mobil épitmény-
lakdkocsi, lakokonténer, illetve foliasator, lveghaz.
d) az 1500 m2-nél kisebb telken meglévé gazdasagi épliletek eredeti kubatirajukban megtarthatok, feltjithatok,
korszertisithet6k, de nem bévithetdk.
(2) A teriileten miiveltnek az a telek minéstil, amelynek legalabb 80 %-an sz616, gyimolcs illetve mas intenziv kertészeti
kultdra talalhato.
(3) Epitett és él6s6vény kerités nem létesithetd, kivéve a sz6l6hegy hataran létesitendd vadvédelmi kerités.

(4) Mk* évezetben a teriilet fenntartdsahoz és hasznalatahoz sziikséges gazdasagi épliletek (tarold, liveghdz) valamint

kerti épitmények helyezhetbk el a kbvetkezd feltételekkel:

a) a beépitési mérték legfeliebb 3 %

b) terepszint alatti épitmények a telek 3 %-aban épiilhetnek

c) épliletek a szabalyozasi terven jeldlt helyeken helyezhetbk el legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassaggal

d) a tertileten legalabb 80 %-ban tajhonos, tdbbszintes névényallomanyt kell kialakitani az eredeti terepszinthez igazodé
kialakitassal

e) az Mk* 6vezetre az (1) —(3) bekezdés elbirasai nem vonatkoznak.

3. § A Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz 1/2006. (11.2.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklet helyébe a jelen rendelet 1. melléklete Iép.

4. § A Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 1/2006. (11.2.) dnkormanyzati rendelet 2.
melléklet helyébe a jelen rendelet 2. melléklete lép.

5. § A Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (11.2.) dnkormanyzati rendelet 3.
melléklet helyébe a jelen rendelet 3. melléklete lép.

6. § A Talianddrogd Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl szol6 1/20086. (11.2.) énkormanyzati rendelet
jelen rendelet 4. mellékletével egészul ki.

7. § A Talianddrogd Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl szol6 1/20086. (11.2.) énkormanyzati rendelet
jelen rendelet 5. mellékletével egészil ki.

8. § A Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (11.2.) dnkorméanyzati rendelet
jelen rendelet 6. mellékletével egészil ki.

9.§ Hatalyat veszti a Taliandérogd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szold 1/2006. (11.2.)
onkormanyzati rendelet a 11.§ (6)-(8) és (10-(11) bekezdései.

10. § Ez arendelet ....-én 1ép hatalyba.



Taliandérogd, 2025.

Szalai Péter Dr. Molnar Méaté
polgarmester jegyzé



INDOKOLAS

Taliandérdgd Onkormanyzat KépviselStestiilete a 16/2025. (IV.23.) sz. hatarozataval dontott a belteriilet 53 hrsz-
u telek tertletére vonatkozoan.

A modositas annak érdekében készill, hogy a fenti terlleten meglévé épiilet atalakitasra, befejezésre
kertlhessen, kedvezdbb tajképi megjelenéssel. Ennek érdekében az Okoldgiai halézat magterllete is
pontositasra kerult.

A tervezet 1. §-a az 53 hrsz-u telek Vt* épitési dvezetbe kerilé részének eldirasait hatarozza meg.

A tervezet 2. §-a az Mk Gvezet elGirasainak kismérték(i modositasat és az 0j Mk* dvezet eléirasait tartalmazza.
A tervezet 3. §-a a Rendelet 1. mellékletét iktatja be Ujra és lecseréli a csatolt 1. mellékletet.

A tervezet 4. §-a a Rendelet 2. mellékletét iktatja be Ujra és lecseréli a csatolt 2. mellékletet.

A tervezet 5. §-a a Rendelet 3. mellékletét iktatja be Ujra és lecseréli a csatolt 3. mellékletet.

A tervezet 6. §-a a Rendelet 4. mellékletét iktatja be.

A tervezet 7. §-a a Rendelet 5. mellékletét iktatja be.

A tervezet 8. §-a a Rendelet 6. mellékletét iktatja be.

A tervezet 9.§-a a Rendelet hatélyat veszt6 el6irasait tartalmazza.

A tervezet 10. §- a Rendelet hatalyba lépésnek idépontjat tartalmazza.

El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A Taliandorogd Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szol6
1/2006. (I1.2.) onkorméanyzati rendelet modositasa kovetkeztében az 53.hrsz-U terlleten lehetévé teszi a
meglévd épllet atalakitasat.

l. Koltségvetési hatasa: nincs
Il. Kornyezeti, egészsegi kovetkezményei: nincs
M. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs
Iv. Egyéb hatasa: nincs
V. A rendelet megalkotasanak szlksegessége: A helyi épitési szabalyzat modositasa onkormanyzati
feladat.

VI. A rendelet megalkotdsa elmaradasa esetén varhatd kovetkezmények: A rendelet megalkotasanak
szlkségességénél megfogalmazott hatas nem kdvetkezik be.

VII.  Arendelet alkalmazasahoz szlikséges feltételek:
- személyi: nincs
- szervezeti: nincs
- targyi: nincs
- pénzugyi: nincs



